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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR No. /5 ¢/ pE /.9 DE WE 2023.

- AlARA MUNICIPAL DE APARECIDA DE GOIANIA Desafeta areas publicas e autoriza o

o PROTCOLON [ 4 5 Municipio de Aparecida de Goiénia a realizar
W Apda.De Goiina__£ 7 L£: |.J027  doacdo para programas habitacionais, e dé

outras providéncias.

K &sInatura O({y 9.

FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DE APARECIDA DE GOIANIA APROVOU
E EU, PREFEITO MUNICIPAL, SANCIONO A SEGUINTE LEI:

Art. 19 -Ficam desafetados do uso comum do povo e transformados em areas patrimoniais
do municipio os imdveis descritos abaixo, objetivando promover a construcdo de moradias
a alienagdo para familias com renda mensal de até trés salarios minimos, no ambito do
Programa Minha Casa Minha Vida, o Poder Executivo fica autorizado a doar ao FAR — Fundo
de Arrendamento Residencial, ao FNHIS — Fundo Nacional Habitacional de Interesse Social,
e ao FDS - Fundo de Desenvolvimento Social, regido pelas Leis Federais n. 14.620/2023 e
10.188/2021, representado pela Caixa Economica Federal, responsavel pela gestdo do

fundo financeiro e operacionalizagao do PMCMV, os imdveis relacionados abaixo:

I - APM AREA DE LAZER, da Quadra 86, situada no loteamento Villa Romana, com area de
12.646,71 metros quadrados, Aparecida de Goiania, matricula n® 220.095;

II - Uma area de 30.000,00 metros quadrados que sera objeto de 03 (trés)
empreendimentos, com 10.000,00 metros quadrados cada empreendimento, provenientes
do parcelamento do solo da gleba denominada de "Um (1) Alqueire de Terras da Fazenda
Capao Comprido, destacada da Fazenda Dourados, Aparecida de Goidnia, com a area de
48.400,00 metros quadrados, matricula n® 135.337.”

IIT - APM AREA INSTITUCIONAL 02, situada no loteamento Parque Itdlia, com area de
13.535,25 metros quadrados, Aparecida de Goiania, matricula n® 257.052.

Art. 2°. Os bens imodveis descritos no art. 1° desta Lei serdo utilizados exclusivamente no
ambito da PMCMV - Programa Minha Casa Minha Vida — 0 a 3 salarios minimos — e

constardo dos bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo Financeiro, com fins
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especificos de m a segregacao patrimonial e contavel dos haveres financeiros e

imobilidrios, observadas quanto a tais bens e direitos, as seguintes restricdes:

I — Nao integram o ativo da CAIXA;

II - Nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagao da CAIXA; III — Nao
compdem a lista de bens e direitos da CAIXA, para efeito de liquidacao judicial ou
extrajudicial;

IV - Nao podem ser dados em garantia de débito de operacdo da CAIXA;

V — Nao sdo passiveis de execugao por quaisquer credores da CAIXA, por mais privilegiados
que possam ser;

VI - Nao podem ser constituidos quaisquer 0nus reais sobre imdveis.

Art. 3° - Os bens reverterao ao patriménio do municipio, se houver destinacao diversa da
prevista no art. 2° desta Lei, ou no caso da donataria ndao observar o prazo de 03 (trés)

anos, a partir da data da escritura, para iniciar a execugao das obras de engenharia civil.

Art. 4° - Havera revogacao automatica da doagao do bem, independentemente de aviso
interpelagdo ou notificacdo da donatdria, com a reversao do imdvel ao dominio pleno do
municipio, ou no caso de nao serem observados os encargos e condicoes previstos nesta

Lei.

Art. 5° - O imdvel, objeto da doacao, ficara isento do recolhimento dos sequintes tributos:
I - ITBI (imposto de transmissao onerosa de bens imdveis), quando da transferéncia do
imovel, objeto da doacao;

II - IPTU (imposto predial e territorial urbano), enquanto permanecem em propriedade do
FAR, FNHIS e do FDS.

Art. 6° - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagao.

MUNICIPIO DE APARECIDA DE GOIANIA, aos 12 de dezembro de 2023.
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JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,

O projeto de lei ora encaminhado a apreciagao dessa Egrégia Casa tem como
objetivo “Desafetar area publica e autorizar doacdo ao FUNDO DE ARRENDAMENTO
RESIDENCIAL-FAR, para construcao de habitagoes populares”.

Trata-se de proposta de doagdo de bens imdveis que visa a atender a medidas
publicas tendentes ao desenvolvimento das politicas habitacionais destinadas as familias de
baixa renda, por meio de parcerias entre o Municipio de Aparecida de Goiania, e a Unido,

através do Ministério das Cidades e da Caixa Econdmica Federal.

O Programa Minha Casa Minha Vida do Ministério das Cidades, operacionalizado
pela Caixa Econdmica Federal, foi instituido com o objetivo de auxiliar nas acdes publicas
de implantacdao de empreendimentos habitacionais de interesse social destinados a
populacao de baixa renda, especialmente aquelas familias carentes que vivem em centros
urbanos, cujos recursos sao financiados pela Caixa Econdmica Federal através do Fundo de
Arrendamento Residencial — FAR, do Fundo de Desenvolvimento Social da Unidao e do Banco
Nacional de Desenvolvimento Social - BNDES, constituidos para também prestar apoio a

execugao de tais agoes.

Com efeito, a populagao tera acesso ao Programa por meio de contrato de

aquisicao residencial.

Assim, nas dareas doadas ao FAR operacionalizado por uma Instituicdo
Financeira Federal, serao edificados empreendimento habitacionais com toda infraestrutura
interna, pragas, guarita, pavimentagao de ruas, estacionamentos e passeios, esgoto pluvial
e agua, luz, guias e sarjetas. Importa referir que os imdveis nao irdo compor a lista de bens
e direitos da Caixa Economica Federal, ou de qualquer Instituigdo Financeira envolvida,

para efeitos de liquidagdo judicial ou extrajudicial. Além disso, a Instituicdo Financeira
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responsavel estara impossibilitada de gravar qualquer espécie de onus real ou garantia de

débito de suas operagoes.

O projeto de lei tem o cuidado de prever a reversdo dos imdveis doados ao
patriménio do Municipio, caso |lhes seja dada outra destinagdo, e expressamente ressalva
que os imdveis ndo integrardo o ativo da Instituigdo Financeira responsavel, bem como nao

responderdo de nenhuma forma por qualquer obrigagdo da Instituigao.

O terreno onde serdo construidas as unidades habitacionais é de propriedade
do municipio, estando seu parcelamento devidamente aprovado. Diante disso, para dar
seguimento ao ato de contratagdo devemos fazer sua doagdo ao FAR - Fundo de
Arrendamento Residencial, constante na Lei Federal n°® 11.977, de 07 de julho de 2009,
que dispde sobre o Programa Minha Casa, Minha Vida, visando assim atender familias da

Faixa I.

Assim, pela relevancia da presente matéria, submetemos o presente Projeto de
Lei a apreciagdo desse Poder Legislativo, EM REGIME DE URGENCIA, esperando que a
proposicdo mereca a mais ampla aceitagdo e consequente aprovagao por essa Ilustre Casa
de Leis.
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" IMOVEL: UM (01) ALQUEIRE DE TERRAS da FAZENDA CAPAQ COMPRIDO, destacada )
FAZENDA DOURADOS, neste municipio, com a dres de 48.400,00 metros quadrados, '
assim descrito e chrac;erizado:_Chéca:a*b;eialiwlimites~e~é6n£toﬁcacoes:;"Cang
cém no marco HOLA.EdréVédo‘ha:cbﬁffénthbﬁd'déiSim§£1c16,811v1?ef6arlos Velasco
Curado; dal, segue confrontando com o dltimo nos seguintes Azimutes e distan~'
cias: 129927'14" - 94,53 metros; 133238'47" - 155,36 metros; 128236'03" - 36,
42 metros; 162937'42" - 73,89 metros; 231232'11" - 65,72 metros e 205949'59“ -
48,84 metros, passando pelos marcos M05A, MOAC, MO4B, MO4A e MO3B indo, ate o©
marco MO3A; dai, segue confrontando com Elvira Pereira no azimute de . 312052°
i 04" e distancia de 336,41 metros, indo até o marco MO2A; daf, segue confrontan
»f do com Simpricio Silva no Azimute de 35935201" e distancia de 143,27 metros,
até o marco MOLA, ponto de partida." Conforme Memorial Descritivo firmado pelo
s { Eng. Agr. Leobino Rodrigues Montalvao Filho-CREA 87/TD-GO. PROPRIETARIA: EL-
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14 PEREIRA, brasileira, desquitada, do lar,; CIC nr. 282.387.531-04 e CIL g2 éS
8.636-SSP/GO-22 Via, residente e domiciliada em GoiZnia-Go, a Rua José Bonjffa-
gg cio, or. 132, Campinas. TITULO AQUISITIVO: R. -103.209 deste Registro. EU,

OFICIALA
vide Av.4 retro.

R.1-135.337-Aparecida de Golania, 12 de fevereiro de 1.993. Por Escritura Pub
ca de Compra e Venda das fls. 111/113 do livro 119 do Cartdrio de Registro Ci
vi1 das Pessoas Naturais e Tabelionato de Notas do Distrito de Vila Brasilia, .
Leste municipio, em 14.12.1.992, a proprietdria ELVIA PEREIRA, acima qualific
da, vendeu o imivel objeto da matricula a VIRLEY SEBASTIZO DE SOUZA, brasileir
solteiro, maior e capaz, funciondrio piublico aposentado, CIC nr. 014.016.531=-2
e CI nC 40.177-SSP/GO-28 Via, residente e domiciliado em Goidnia-Go, & Rua C-l
7, quadra 392, lote 03, Jardim América; e, MARIA DE PAIVA GONCALVES, brasileir
{{va,‘funclioniria publica estadual, CIC nr. 282.474.181-34 e CI nr. 148.387-S
/GO-22 Via, residente e démici11adé/ no endereco acima mencionado; pelo valor

de Cr$-30.000.000,00 (trin 1 de cruzeiros). O ITBI foi pago pela GI n9 C
9;160 de 21.‘201.9920 ml OFICIAIAA

R.2-145,337-Aparecida d fania,| 26 de julho de 1.996. Por Escritura Pablica
de Comgra e Venda das fls. 041/04%ve do livro 596 do 52 Tabelionato de Notas'
de Ggiania—co, em 20.06.1.996, os proprietarios acima qualificados, venderam'
o imbvel objeto da matricula a INSTITUICAO EVANGELICA MOVIMENTO RENASCER, ins
tituicao religiosa com sede e foro em Goiania-Go, a Av. das Nacoes, quadraloia
lote 04, Setor Universitario, CGC/MF nQ 37.285.764/0001-80; pelo valor de R$-
16.000,00 (dezesseis mil reais). A presente Escritura ndo esta sujeita ao pa
gamento do ITBI, por ser a outorgada compradora'entidade religiosaje como tal
ser imune tributariamente por disposicOes constitucional. E ICIALA I
Publica

R.3-135.337~Aparecida de Goiania, 07 de mailo de 1.999. Por Escr

de Compra e Venda das fls. 069/070v2 do livro 596 do 52 Tabelionato de Notas'
u@ Goiania-Go, em 01.11.1.996, a proprietaria acima qualificada, vendeu 9 ;gjf
.,,:-'__
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Conti : de Metricyls np Rs3-135.337 ; N\
C:i obfgﬁg’da matricula & AYOKPO-EKUNDAYO ETETE, de nacionalidade nigeriana,’

casado com JOY CHINYELU AMOGE OFOEDU, ministro do evangelho, residente e domi
ciliado em Goiania- RENE~-V-179583-F, nQ da Carteira 0551072, CPF n?2 696.710
.601-53, identidade e elo SPMAF/SR/DPF, em 26.02.1.996; pelo valor de
R$-16.000,00 (dezesse reais). O ITBI foi pago pela GIL n2 1.582/99 de 23 |CE

04.1.999, Dou fe. EU, QFICIALA )
Av.4-135.337-Aparecida/de Gbiania, 19 de maio de 1.999. Por requerimento data

do de 19.05.1.999, e em apexo Certificado de Cadastro de Imdvel Rural-CCIR 1995
fica averbado o coddigo dWobjeto da matricula retro, no INCRA sendo 936
»

ta {120 032859 6. Dou fé. EU OFICIALA

ICE

N

Av.5-135.337-Aparecida de Goiﬁnia,\ 06 de maio de 2.010. RESERVA LEGAL. Nos termos do
requerimento datado de 15/04/2010, e em anexo o Termo de Responsabilidade de Averbagdo da
Reserva Legal, expedida pela Agéncia Goidna de Meio Ambiente e Recursos Naturais da
Secretaria de Estado do Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos e da Habitagdo, datado de
26/02/2010, fica averbada 8 RESERVA LEGAL, com a é4rea de com os seguintes limites e
confrontagdes: "Inicia-se no marco M.04B, cravado na confrontag3o de Carlos Velasco Curado e
terras do proprietdrio; dai,- segue confrontando com o ultimo no azimute de 206°47'38" ¢
distdncia de 150,30 metros até o marco M.2B; daf segue confrontando com Elvira Pereira no
azimute 312°52'04" e disténcia de 92,70 metros até o marco M.3A; dai, segue confrontando com
Carlos Velasco Curado com seguintes azimutes e distdncias: 205°49'S0" - 48,84 metros,
231°32'11" - 65,72 metros e 162°37'42" - 73,89 metros, passando pelos marcos M.03B e M.04A,
indo até o marco M.04B, ponto de partida" .Tudo conforme Memorial Descritivo datado de
09/02/2010, de R.T. do Engenheiro Agonomo Ronaldo Melo de Oliveir; arteira Profissional
10291/D-GO. Foi-me apresentada a ART-Anotag#o de Responsabilidage Téchica, expedida pelo
CREA-GO, em sob o n° 00030401 2010 035718 10 . Dou fé. OFICIA

R.6-135.337-Aparécida de Goiéinia, 02 de agosto de 2.010.- VENDA. Nos Termos da Escritura
Piblica de Compra e Venda das fls. 045 do livro 514 do 6° Tabelionato de Notas de Goiénia/GO,
em 20/05/2010, os proprietdrios qualificados no R.3, venderam o imdvel objeto da matricula &
FELICISSIMO JOSE DE SENA, brasileiro, advogado, Carteira Profissional n° 2.652
OAB/GO ¢ CPF/MF n° 026.510.411-49, casado sob regime da comunh#io parcial de bens com
SONILDA CORREA SILVA DE SENA, residentes e domiciliados & Avenida Assis
Chateaubriand, n° 95, esquina com a Rua 94, Setor Sul, Goifinia-GO e DYOGO GROSARA,
brasileiro, solteiro, maior e capaz, advogado, CI n® 23.523 OAB-GO e CPF/MF n° 000.002.781-
22, residente e domiciliado & Rua 5, n° 380, Edificio Porto Feliz, Apt°® 803, Setor Oeste, Goifinia-
GO; pelo valor de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais). O ITBI fo}|pago pelx GI n° 2009000038
autenticado pelo Banco Sicob em 23/07/2010.;, Dou fé. OFICIALY | : ‘

Av.7-135.337-Aparecida de Goidnia, 22 de abril de 2014. RERRATIF‘CACAO. Nos Termo
da Escritura Piblica de Rerratificag@io das fls. 195 do livro 557 do 6° Tabelionato de Notas d
Goiania-Go, em 23/01/2014, compareceu como declarante DYOGO GROSARA, brasileiro
advogado, CI n° 23.523 OAB-GO e CPF n° 000.002.781-22 casado com GABRIELA LOPE
SADDI CROSSARA sob o regime da comunh#io parcial de bens, residente ¢ domiciliado ng -
z}lamcda das Rosas, quadra G-2, lote 32-E, da quadra G2, Condominio "La Vie En Rosg *
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MATRICULA APARECIDA DE GOIANIA,........... 20 b ADFil-I@-2O e oermmcs

& IMOVEL: Continuag3o da matricula 135.337 k S,
Residence" 8, andar Tour de Roses, Setor Oeste, em Goiénia-Go. Que, no entanto, na referi
escritura constou, por um lapso, o estado civil do ora declarante como sendo solteiro, embora
verdade, desde 08.05.2010, este j& era casado sob o regime de comunhio parcial de be
com Gabriela Lopes Saddi Crossara. Que, assim, para sanar o referido lapso, por se tratar
erTo € por ndo causar prejuizo a terceiros, pela presente ¢ na melhor forma de direito, vem 0 o
declarante retificar unilateralmente, seu estado civil, para que passe a constar, casado sob
regime de comunhgo : bens com Gabriela Lopes Saddi Crosara. Quem assim ratifi
todos os demais os fla referida Escritura. Objeto desta rematificagdo, passando aque
i j este, a constituirem um todo unico e indivisivel, para todos os fi

R.8-135.337-Aparecida de Goiénia, 22 de abril de 2014. VENDA. Nos Termos da Escri
Piblica de Compra ¢ Venda das fls. 029 do livro 552 do 6° Tabelionato de Notas de Goiania-G9.
em 21/08/2013, os proprietarios FELICISSIMO JOSE DE SENA, ¢ sua esposa SONILD
CORREA SILVA DE SENA, qualificados no R.6, venderam somente 50% do imével objeto
matricula a DYOGO GROSARA, brasileiro, advogado, casado com GABRIELA'LOP
SADDI CROSSARA sob o regime de comunho parcial de bens, inscrito no OAB/GO sob o
23.523, CPF n° 000.002.781-22, residente ¢ domiciliado na Alameda das Rosas, quadra G-2,
lote 32-E, da G2, Condominio "La Vie En Rose Residence" 8, andar Tour de Rosep,

O DE IMOVEIS E TABELIONATO 1° DE NOTAS

Setor Oesgorfm Goidnia-Go; pelo valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais). O ITIV foi pago pe
GI n° 201302672 autenticada pela Sicoob sob 0 n° 323300 em 11/10/2013 024 0059.,, Dou

O

el

R.9-135.337-Aparecida de Goidnia, 22 de janeiro de 2015. VENDA. Nos Termos da Escriruraj
Publica de Compra e Venda das fls. 029 do livro 569 do 6° Tabelionato de Notas de Goiania-Go,
em 21/11/2014, os proprietdrios qualificados no R.6 e R.8, venderam o imével objeto day
matricula 2 OSTERNO QUEIROZ DA SILVA, brasileiro, casado no regime da comunhio
parcial de bens com Naila Sonia de Paiva Queiroz, médico, CI n° 86887 2* via DGPC/GO e CPH
n° 040.358.601-15, residente e domiciliado 4 Rua R-11, n° 794, apartamento 400, Setor QOesta
em Goidnia-GO; pelo valor de 502000,00 (quinhentos e cinquenta mil reais) e avaliado pelg
Prefeitura em R$ 550.000,00 (quinhentos e cinquenta mil reais). O ITIV foi pago pela GI nf
2014013974 autenticads”pelo Bagco do Brasil sob o n° E.OSF.2CB.E9F.6B7.BE9 em

07/01/2015.g; Dou fé. OFICIAL.

Av.10-135,337-Aparecida te—Goidma, 18 de abril de 2017, EXPANSAO URBANA. N
\_Termos do requerimento datado de 30/03/2015, prenotado neste Servigo Registral - sob
[=} =
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( Continuaglo: da Matricula n* 35.337 )
36.370 em 30/03/2017, e em anexo a Certiddo de Uso do Solo, Processo n° 2017.017.566, CCI
° 484086; datado em 07/04/2017, a Secretaria de Planejamento e Regulagéio Urbana - SPRU, |

tem através deste decretar o imével objeto da matricula encontra-seuEprﬁpsﬁo Urbana,
i 0 I me

k1R dsaparegida, dc. Goinie, 17 de QutHirBAIS A 7 ANaats ekt senrict Negisnal
b o n° 545.509 em 02/10/2017, e em anexo a xerox da Certiddo de Cafanjento sob a matricula

025023 01 55 1973 2 00012 020 0002420 35, expedida pelo Cart 4° Registro Civil e
abelionato de Notas de Goidnia/GO, em 24/02/2015; fica averbado o regime de casamento dos
roprietarios OSTERNO QUEIROZ DA SILVA e NAILA SONIA DE PAIVA QUEIROZ,
ndo o que o regimghadotado € o de: COMUNHAO DE BENS, casados em 14/09/1973.
ou fé. OFICIAL! 2
.12-135.337Aparécida de Goidnia 17 de outubro de 2017. VENDA CONDICIONADA. Nos
ermos da Escritura Piblica de Compra e Venda das fls. 162 a 165 do livro 0859 do Cartério de
egistro de Iméveis e Tabelionato 1° de Notas da Comarca de Aparecida de Goidnia/GO, em
/09/2017, prenotado neste Servigo Registral sob o n° 545.509 em 02/10/2017, os proprietarios
STERNO QUEIROZ DA SILVA, brasileiro, médico, CI Profissional n° 1690 CRM/GO e CPF
° 040.358.601-15, casado sob o regime da comunhio de bens com NAILA SONIA DE PAIVA
UEIROZ, brasileira, empreséria, CI n°® 250757-2°Via SSP/GO ¢ CPF n°® 343.490.901-00,
sidentes e domiciliados na Avenida R-11, 794 - Apartamento 400, Condominio Edificio El
eco, Setor Oeste, Goidnia/GO, venderam o imével objeto da matricula & PARIS
MPREENDI M JIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, com
dede e foro na Rua K-1 com Avenida Antonio Prado, s/n - Zona Rural, Aparccida de
0iania/GO, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 10.680.481/0001-87; pelo valor de R$1.780.000,00
um milh#o setecentos e oitenta mil reais), sendo R$1.330.000,00 (um milhdo trezentos e trinta
il reais) no ato da Lavratura, pelo qual os outorgantes ddo por pagos e satisfeitos e o restante de
R$450.000,00 (quatrocentos e cinquenta mil reais) representados por 01 (uma) Nota
Promisséria, com vencimento em 18/09/2017, a qual fica vinculada nesta escritura, sob os
¢feitos da "Clausula Resolutiva Expressa" nos termos do artigo 474 e 475 do Cddigo Civil 2002;
b ainda avaliado pela Prefeitura Municipal desta cidade, em R$3.388.000,00 (trés milhdes
rezentos e oitenta e oito mil reais). O ITIV foi pago pela GI n°® 2017008786 conforme extrato
xpedido pela Prefeitura Municipal em 02/10/2017, Cgl: 484086, Duam/Parc: 30332436/0, data
o pagamento em 22/09/2017. j,, Dou fé. OFICI w—
Av.13-135.337-Aparecida de Goidnia, 17 de outubfo de 2017. CLAUSULA RESOLUTIVA.
Nos Termos da Escritura Publica de Compra e Venda das fls. 162 a 165 do livro 859 do Cartério
He Registro de Iméveis e Tabelionato 1° de Notas da Comarca de Aparecida de Goidnia/GO, em
D4/09/2017, prenotado neste Servigo Registral sob o n® 545.509 .em 02/10/2017, foi instituida
Cliusula Resolutiva Expressa, sobre a compra e venda objeto do R.12, nos termos do artigos
474 do Cédigo Civil Brasileiro em vigor, de modo que o nfo pagamento das notas promissérias
encionadas no referido registro acarretara a resolugdo de pleno djyeito do contrato. Demais
tondigdes da cldusula constante na Escritura ., Dou fé. OFICIA o

e N o ()

Av.14-135.337-Aparecida de Goidnia, 20 de fevercMZOl& AVERBACAO DE
NSCRICAO MUNICIPAL. Nos termos da Certiddo de Débitos Tributdrios Imobilidrios e
fvida Ativa Municipal n° 845199, expedida pela Prefeitura Municipal de Aparecida de Goidnia-

via online, em 15/02/2018, prenotado neste Servigo Registral sob o n° 552.611 em

: OMTE T eha 03

T
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Republica Federativa do Brasil - Estado de Goias

Cartério de Registro de Imdveis e Tabelionato 1° de Notas de Aparecida de Golania

Marla Elias de Melo
Oficiala o Tabelloa

ESTADO DE GOJAS COMARCA DE APARECIDA DE GOIANIA

Cartério de Registfo\de Iméveis e Tabelionato 1° de Notas
o ' .
. Livro 2 Registro Geral - Ficha N°03
( 135.337 J e
MATRICULA L APARECIDA DE GOIANIA, 20de\fevereiro de 2018
(" WMOVEL: - - . (Continuagdo da matricula:d -

15/02/2018, fica averbada a Inscrigio Municipal do pto da matricula sendo: n°

1.303.00350.0001.0 / CCI n® 484086. .., Dou {é. OFICIAR 4 Al
Av-15-135.337-Aparecida ‘de Goiéinia, 20 de fevereipd/\de 1018. CANCELAMENTO_DA
CLAUSULA RESOLUTIVA.-Nos Termos-do-requerirhentq-datado-05/02/2018, - prenotado
neste Servico Registral'sob o n° 552,611 em 15/02/2018, ¢ cm afexo Termo de Quitagdo de Nota
Promissoria devidangg quitaya, datada em 22/01/2018, fica procedido o CANCELAMENTO
DA CLAUSULA [ A, constante no Av.13, que onera o imével objeto da matricula.

e Dou fé. OFICIA

A 4 e Goiénia, 26 de abril de 2018. DOACAO. Nos termos da Escritura}
Piblica de Doagdo \das fs. 019/021 do livro 0879 do Cartério de Registro de Iméveis e
_Tabelionato 1° de Notas da Comarca de Aparecida de Goidnia/GO, em 22/03/2018, prenotadof
neste Servigo Registral sob 0 n® 555.502 em 11/04/2018, a proprietdria: DOADORA: PARIS

.{ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede ¢
& foro na com na Avenida Jacarand4, sem nimero, quadra 19, lote 01, Residencial Pargville
ﬁ Jacarands, na cidade de Aparecida de Goidnia - Estado de Goids, CEP: 74.981-342; CNPJ n°
10.680.481/0001-87; email:helena@cingdi.com.br, doou o imével objeto da matricula al
DONATARIO: MUNI E_APARECID -E DE GOIAS
pessoa juridica de direito publico, email: gabinete.prefeito@aparecida.go.gov.br; com sede e foro
na Rua Abraio Louren¢o de Carvalho, Centro, na cidade de Aparecida de Goidnia - Estado dej
Goias, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 01.005.727/0001-24, pelo valor de R$3.388.000,00 (trés
milhdes trezentos e oitenta e oito mil reais), O ITCD foi isento conforme Lei 13.772/2001 artigo
80, inciso I letra a. ;.- Dou fé. OF [CIAL.@? 3
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Republica Federativa do Brasil - Estado de Goias
Cartério de Registro de Iméveis e Tabellonato 1° de Notas de Aparecida de Golania

Maria Ellas de Melo

Ty o Tatwion

ESTADO DE GOIAS At COMARCA DE APARECIDA DE GOIANIA

Cartdrio de Registro de Imé

220,095 Livio 2 - Registro Geral - Ficha K 4

MA' LA 08 de Setembro de 2011

: . APARECIDA DE GOIANIA

iMO6VEL APM AREA DE LAZER, da QUADRA 86, situado no loteamento "VILLA )
OMANA", com a érea d¢ 12,646,71 metros quadrados, sendo 70,74 metros mais 84,93 mctros
Alameda Jovita Frias; 18,83 metros mais 112,90 metros com Rua Tito Livio; 136,10 metras
m Rua Rémulo e-Remo; e, pelo-chanfrado-7,07 metros; 7,07 - metros - ¢ - 7,07 -metros.
ROPRIETARIO: MUNICIPIO DE APARECIDA ‘DE GOIANIA, pessoa juridica dﬁo

publico, CNPJ n° 01.05.727/0001-24, com sede na Rua Abrdo Lourenco de Carvalhg, Sefor
Central, neste municipio. TITULO AQUISITIVO: R.2-69.054 dcste registro. Dou fé. OFICIALL-

i R.1-220.095-Aparecida de Goiénia, 08 de setembro de 2011. CESSAO DE USO DE IMOVEL
! PUBLICO. Nos Termos do requerimento datado de 28/07/2011, e em anexo o Termo de Cessdo
" lde Uso de Imével Publico, Instrumento Particular, datado de 15/04/2011, o proprietario o
MUNICIPAL DE APARECIDA DE GOIANIA acima qualificado, cede 8 SANEAMENTO DE
3 )GOIAS S/A-SANEAGO, sociedade de economia mista, inscrita no CNPJ n° 01.616.929/0001-
; 02, com sede em Goidnia-GO, na Avenida Feud José Sebbas, n° 1.245, Setor Jardim Goids, a
; titulo de empréstimo gratuito, em cardter irrevogavel e irretratdvel, a AREA destinada 4 proteg3o,
operagdo, implicagdo e manutengo do Poco, PSM 12, para o novo sistema de abastecimento de
dgua: APM XREA DE LAZER da quadra 86, dentro dos seguintes limites ¢ confrontagdes: Area
Piiblica municipal de propriedade do Municipio de Aparecida de Goiénia, junto a Rua Rémulo e
Remo em frente a quadra 85, na Vila Romana, com 4rea de 100,00 metros; comega no marco M-
01, de coordenadas UTM: E=677.100,590 e N=8.139.678.347, cravado em uma drea publica
municipal; dai segue com os seguintes azimutes verdadeiros e distdncia: 203°4124" ¢ 10,00
metros, até o marco M-02; 113°41°24" e 10,00 metros, até o marco M-03; 23°4124" e 10,00
metros, até o marco M-04, 293°4124" e 10,00 metros, até o marco M-Ol, ponto final da
descrigio. A Saneamento de Goids S/A-SANEAGO, se obriga a usar a drea cedida, unica ¢
exclusivamente para protegdo, operaglo, ampliagio e manuten¢do dos Pogos PSM 22, PSM 10,
PSM 12, PSM 27 e PSM 11, que fazem parte do novo sistema de abastecimento de 4gua no
Municipio de Aparecida de Goidnia. Este termo tem prazo de validade de 30 (trinta) anos
contado a partir da data de suas assinaturas, podendo ser renovado, por até igual periodo
mediante Termo Aditivo. Ao fim do prazo a que s¢ refere o "Captut" desta clausula, obriga-se a
Saneamento de Goias S/A-SANEGO, a devolver as area cedidas nas mesmas condigdes em que
recebeu ressalvados os desgastes naturais decorrentes do uso e do desuso do tempo. Todas e
quaisquer benfeitorias, inclusive as necessdrias, construidas pela_Sanecamento de Goids S/A-
SANEAGO, incorporam-sc ao imével cedido. Fica cleito o Forodo unicfpio de Aparecida de
Goidnia para dirimir quaisquer questdes oriundas deste Ternfo, com expressa denuncia de
qualquer outro por mais privilegiado que seja.;,, Dou fé. OFICIAL___/»
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Republica Federativa do Brasil - Estado de Goias
Cartério de Reglistro de Iméveis e Tabelionato 1° de Notas de Aparecida de Goidnia
Maria Ellas de Melo

Oficiatn & Tababos
ESTADO DE GOIAS O\“’ @ COMARCA DE APARECIDA DE GOIANIA

cartﬁtln de Registro de Imédveis e Tabellonato 12 de Notas

(20005 ) Livio 2 - Registro Geral - Ficha §* |

MATRICULA APARECIDA DE GOIANIA 08 de Setembro de 2011 SR

SASARLELLERA LS

\M6VEL APM AREA DE LAZER, da QUADRA 86, situado no loteamento “VILLA )
OMANA", com a drea de 12,646,71 metros quadrados, sendo 70,74 metros mais 84,93 metros
Alameda Jovita Frias; 18,83 metros mais 112,90 metros com Rua Tito Livio; 136,10 metros
com Rua Romulo e-Remo;- e, pelo-chanfrado - 7,07 metros; 7,07 - metros ¢ 7,07 -metros.
PROPRIETARIO: MUNICIPIO 'DE APARECIDA DE GOIANIA, pessoa juridica de dRto
piblico, CNPJ n° 01.05.727/0001-24, com sede na Rua Abrfio Lourengo de Carvalhg, Setor
Central, neste municipio. TITULO AQUISITIVO: R.2-69.054 deste registro. Dou fé. OFICIAEL

R.1-220.095-Aparecida de Goiénia, 08 de setembro de 2011. CESSAO DE USO DE IMOVEL
Jﬁl PUBLICO. Nos Termos do requerimento datado de 28/07/2011, e em anexo o Termo de Cess3o
4 " lde Uso de Imével Puablico, Instrumento Particular, datado de 15/04/2011, o proprietério o
' MUNICIPAL DE APARECIDA DE GOIANIA acima qualificado, cede # SANEAMENTO DE
GOIAS S/A-SANEAGO, sociedade de economia mista, inscrita no CNPJ n° 01.616.929/0001-
02, com sede em Goidnia-GO, na Avenida Feud José Scbbas, n° 1.245, Setor Jardim Goids, a
titulo de empréstimo gratuito, em carter irrevogavel e irretratével, a AREA destinada 4 protegdo,
operagdo, implicagdo e manutengio do Pogo PSM 12, para o novo sistema de abastecimento de
4gua: APM AREA DE LAZER da quadra 86, dentro dos seguintes limites ¢ confrontagdes: Area
Piblica municipal de propriedade do Municipio de Aparecida de Goiinia, junto a Rua Romulo ¢
Remo em frente a quadra 85, na Vila Romana, com 4rca de 100,00 metros; comega no marco M-
01, de coordenadas UTM: E=677.100,590 e N=8.139.678.347, cravado em uma drea publica
municipal; dai segue com os seguintes azimutes verdadeiros e distancia: 203°41'24" ¢ 10,00
metros, até o marco M-02; 113°4124" e 10,00 metros, até o marco M-03; 23°4124" ¢ 10,00
metros, até o marco M-04, 293°41'24" e 10,00 metros, até o marco M-01, ponto final da
descrigio. A Saneamento de Goids S/A-SANEAGO, se obriga a usar a drea cedida, unica e
exclusivamente para protecdo, operaglio, ampliaglio e manuten¢do dos Pogos PSM 22, PSM 10,
PSM 12, PSM 27 e PSM 11, que fazem parte do novo sistcma de abastecimento de dgua no
Municipio de Aparecida de Goidnia. Este termo tem prazo de validade de 30 (trinta) anos
contado a partir da data de suas assinaturas, podendo ser renovado, por até igual periodo
mediante Termo Aditivo. Ao fim do prazo a que se refere o "Captut” desta cléusula, obriga-se a
Saneamento de Goids S/A-SANEGO, a devolver as area cedidas nas mesmas condi¢des em que
recebeu ressalvados os desgastes naturais decorrentes do uso e do desuso do tempo. Todas ¢
quaisquer benfeitorias, inclusive as necesséarias, construidas pela_Saneamento de Goids S/A-

SANEAGO, incorporam-se ao imével cedido. Fica eleito o Fo:@unic{pio de Aparecida de
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Goiéinia para dirimir quaisquer questOes oriundas deste Ternfo, com expressa denuncia de
qualquer outro por mais privilegiado que seja.;,, Dou fé. OFICIAL___J»
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(" Continuaglio: da Matreula n )

CERTIFICO que. a presente certiddo, na modalidade Inteiro Teor, foi extraida por meio
reprogrifico, emitida nos termos do art. 19 da Lei n. 6.015/1973, sendo esta reprodugdo fiel e
auténtica da ficha original sob o n° 220.095, arquivada neste Cantério, cuja validade desta, para
fins de transmisso imobilidria, serd de 30 (trinta) dias, conforme estabelece o artigo 1° IV, do
Decreto 93.240/1986, que regulamenta a Lei n® 7433/1985, ¢, artigo 958 do Cédigo de Normas
¢ Procedimentos do Foro Extrajudicial do Poder Judiciario da Corregedoria-Geral da Justiga do
Estado de Goids. Nada mais. Emolumentos: R$41,65: Taxa Judiciaria: RS 18.29; FUNDESP:
R$4.16 (10%);. ISSQN: R$1,25 (3%); FUNEMP: R$1.25 (3%); FUNCOMP: R$ 1.25 (3%):
Adv.Dativos: R$0,84 (2%); FUNPROGE: R$0,84 (2%), FUNDEPEG: RS 0,52 (1.25%). RS
Total: RS 70,05. Selo Digital n. 00852307031837026800537.

Atencdo: Informamos que constitui condigo necessdria para W
demonstragdo ou declaragdo no instrumento publico a ser registrado (nesta Serventia) do
recolhimento integral das parcelas (FUNDOS) previstas no art. 15, § 1° da Lei 19.191 de 2015,
com base de célculo na Tabela XIII da Lei n°14.376, de 27 de dezembro de 2002, do Estado de
Goias, inclusive na hipotese de documento lavrado em outra unidade da Federacdo.
Ressaltamos, ainda, que constitui no art. 15, §5° da Lei n® 19.191 de 2015, para o registro na
matricula do imovel de ato resultante de instrumento publico lavrado fora da comarca de sua
| localizagdo, devera haver o prévio abono do sinal publico do signatdrio do instrumento por
tabelionato de notas da comarca do registro, efetivado por reconhecimento de firma.

Consulte o selo em: https://extrajudicial.tjgo.jus.br

O referido ¢ verdade e dou fé.

Aparecida dg Goidnia/GO, 07 de julho de 2023.
h QQAA)QA?\\A)\V

rte de Oliveira
Césliabogggla o Escrevente

| DE GOIA
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Republica Federativa do Brasil - Estado de Goias

Cartério de Registro de Iméveis e Tabelionato 1° de Notas de Aparecida de Goidnia
Maria Elias de Melo

Ofeiale @ Tabelios

ESTADO DE GOIAS COMARCA DE APARECIDA DE GOIANIA

' de Imdveis e Tabelionato 1° de Notas

e————

oegismceral :

Ficha N°o1

135,20 metros, mais o u ;m

confrontando com terras de Laudinaria Jacob de Faria por 56,01

TITULO AQUISITIVO: R2 e R.4-201.017 deste Registro. .4 Dou fé.

& mais 44,15 metros, mais
67,95 metros, segue confrontando terras de Paulo Sérgio de Melo por 49,70 metros.

PROPRIETARIA: MUNICIPIO DE APARECIDA DE GOIANIA - OIAS,
Wjuﬂdimdeé%mimpﬁblioain&m,msﬁeefomm Abjad gngo de
Carvalho, Centro, Aparecida de Goinia-GO, inscrito no CNP#/MF sc ' JO01-24.

Eado de Gotis. Nada mais. Emolauentos: R$33,32: Taxs Judicisis RS 1829 FUNDESP: RS133 (10%): |
RE1 00 (1% FUNCOMP. RS 100 {3%): Adv Ditivos” RS0.67 (2045 FUNPROGE: R$0LAT 2% FND
RS 870 Selo Digital n 60853309011958426800136 ‘ -
Alencao Inforpmmms que coustitul condigho fecessin el o8 At ¢ regi

pitblico a ser 1episundo {pesta Seventia) do recollimento intepral des parcet
ot base de calilo e Tabeln XI1T da Lei u*14376, de 27 de dezéiubro A

CERTIFICO que. a preseate certiddo. ua modalidade loteiro Teor, fot extiaida por meio seprografico. euntida nos temos do art. 19 dalan.
501571972, sendo esta reprodac o fiel € auréntica da ficha onginal sob o u° 257,082, arquivada neste Candrio, <uja validade desta, para fins de
ansiissso imobilidnia, som de 30 (mata) disy, confonme estabelese o attipo 1% IV, do Decreto 93 240/1996, que regulaments 8 Lei o°
~431/1984. ¢, arfigo 958 do Chdige de Nogmas ¢ Procedimentos do Paro Exenudicial do Podes Judiciiirio da ComegedoriaGenl da Justiga do

wis o denonsnacio ot dechuacio po aniumeno
§ prewistas no @t 150§ 0 daled 19 00 de 2015,
\Giotds, faclusive sa lupotese de docuncats
p 191 de 2015 pam o registic aa matricula

lavrade em outrn uaidade da Federaclo. Ressaliauos: ainda, i i po art. Ly 5 i
do eved de ato resaltante de lestuments plblico javrad siarch de s lpcalizh oy deverd Baver o previo above do siaal pablico do
signatinia 30 USITIIENTO POr fabelionars de nopes sictivadolporfeconhecinato de firma.

TABELIONATD 1 DE NOTAS
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Sge#  PREFEITURA DE FLS: \\\\ i
— PROCURADORIA GERAL MLt A
8 APARECIDA poMUNICIPIO

PROTOCOLO N° 2023271848
INTERESSADO SECRETARIA DE GOVERNO.
ASSUNTO PROJETO DE LEI

PARECER N° 4026 /2023 - PGM.
i. RELATORIO

Trata-se de procedimento administrativo inaugurado mediante provocagdo da Secretaria de
Governo, que solicita parecer quanto ao projeto de lei que desafetados do uso comum do
povo e transformados em 4reas patrimoniais do municipio 0s imoveis descritos abaixo,
objetivando promover a construcao de moradias & alienacéo para familias com renda mensal
de até trés salarios minimos, no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, c Poder
Executivo fica autorizado a doar ao FAR — Fundo de Arrendamento Residencial, 2o FNHIS -
Fundo Nacional Habitacional de Interesse Social, e ao FDS - Fundo de Desenvolvimento
Social, regido pelas Leis Federais n. 14.620/2023 e 10.188/2021, representado peia Caixa
Econdmica Federal, responséavel pela gestdo do fundo financeiro e operacionalizaggo do

PMCMYV, os imdveis relacionados abaixo:

| - APM AREA DE LAZER, da Quadra 86, situada no loteamento Villa Romana, com
drea de 12.646,71 metros quadrados, Aparecida de Goianig, matricuia n° 220.095;

Il - Uma area de 30.000,00 metros quadrados que sera objeto de 03 (trés)
empreendimentos, com 10.000,00 metros quadrados cada empreendimento,
provenientes do parcelamento do solo da gleba denominada de “Um {1} Algueire
de Terras da Fazenda Capdo Comprido, destacada da Fazenda Dourados,
Aparecida de Goiania, com a area de 48.400,00 metros quadrados, matricula n®
135.337;

Il = APM AREA INSTITUCIONAL 02, situada no loteamento Parque ltélia, com area
de 13.535,25 metros quadrados, Aparecida de Goiania, matricula n® 257.052.

Foram juntados aos autos apenas a minuta do projeto de lei e as certiddes dos imoveis.

Pagina 1.dc 9
Rua Gervasio Pinheiro, Area Publica Municipal, Cidade Administrativa, 3° andar, Residencial Solar Central Park. Aparecida de
Goiania. CEP 74.968-500. Telefone: 3238-6770 / 3238-6768
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E o breve relatério, segue o parecer.
il. FUNDAMENTAGCAO

Preliminarmente, cumpre salientar que o presente parecer tomara por base, exclusivamente,
os elementos que constam, até a presente data, nos autos do processo administrativo em
epigrafe, cuja veracidade é presumida.

Destarte, a luz do artigo 131 da Constituicdo Federal, incumbe, a este parecerista, prestar
consultoria sob o prisma estritamente juridico, nao lhe competindo imiscuir-se na
conveniéncia ou na oportunidade dos atos praticados no ambito da Administracdo
Municipal, nem analisar aspectos de natureza eminentemente administrativos da entidade
e/ou técnicos de outras areas do conhecimento.

2.1. DO PROCEDIMENTO DE DISPOSIGAO DE AREAS PUBLICAS.

A doacdo e/ou alienagdo de areas publicas ndo pode ser efetivada ao bel prazer do

administrador publico.

Nessa linha, importante ressaltar que Administracdo Publica deve pautar a sua conduta
sempre em conformidade com o principio da legalidade, baluarte Ultimo do Estado de

Direito, o qual limita a atuagéo do Estado pelo proprio Estado.
Conforme as sempre atuais licdes de Hely Lopes MEIRELES:

“A legalidade, como principio da administracao publica (CF, art. 37, caput),
significa que o administrador publico estd, em toda sua atividade funcional,
sujeito aos mandamentos da lei e as exigéncias do bem comum, € deles nao se
pode afastar ou desviar, sob pena de praticar ato invalido e expor-se a

responsabilidade disciplinar, civil e criminal, conforme o caso.

A eficacia de toda atividade administrativa esta condicionada ao atendimento da
Lei e do Direito. E o que diz o inc. | do paragrafo Unico do art. 2° da Lei 9.784/9S.
Com isso, fica evidente que, além da autuacdo conforme a lei, a legalidade

significa, igualmente, a observancia dos principios administrativos.
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Na Administracdo Publica ndo ha liberdade nem vontade pessoal. Enquanto na
administracdo particular é licito fazer tudo que a lei ndo proibe, na Administragao
Publica s6 é permitido fazer o que a lei autoriza. A lei para o particular significa
‘poder fazer assim’; para o administrador publico significa ‘deve fazer assim™.
(MEIRELES, Hely Lopes. Direito Administrativo Brasileiro. 27 ed.. Sdo Paulo:
Malheiros, 2002, p. 86).

Assim, a Lei Federal n® 8.666/93 dispde acerca da alienacdo de bens imdveis publicos nos
seguintes termos:

Art. 17. A alienacdo de bens da Administracao Publica, subordinada a existéncia
de interesse publico devidamente justificado, sera precedida de avaliacéo e
obedecera as seguintes normas:

| - quando iméveis, dependerd de autorizagdo legislativa para orgdos da
administracdo direta e entidades autérquicas e fundacionais, e, para todos,
inclusive as entidades paraestatais, dependera de avaliacdo prévia e de licitagéo
na modalidade de concorréncia, dispensada esta nos seguintes casos:

a) dagdo em pagamento;

b) doacdo, permitida exclusivamente para outro o6rgdo ou entidade da
administracao publica, de qualquer esfera de governo, ressalvado o disposto nas
alineasf, hei

¢) permuta, por outro imovel que atenda aos requisitos constantes do inciso X do
art. 24 desta Lei;

d) investidura;

E) VENDA A OUTRO ORGAO OU ENTIDADE DA ADMINISTRACAO PUBLICA,
DE QUALQUER ESFERA DE GOVERNO;

f) alienagdo gratuita ou onerosa, aforamento, concessdo de direito real de
uso, locagdo ou permissdo de uso de bens iméveis residenciais construidos,
destinados ou efetivamente utilizados no ambito de programas
habitacionais ou de regularizagdo fundisria de interesse social
DESENVOLVIDOS POR ORGAOS OU ENTIDADES DA ADMINISTRAGAO
PUBLICA;

g) procedimentos de legitimagdo de posse de que trata © art. 29 da Lei no 6.383,

de 7 de dezembro de 1976, mediante iniciativa e deliberacdo dos érgaos da

Administracdo Publica em cuja competéncia legal inclua-se tal atribui¢ao;

Pagina 3 de 9
Rua Gervasio Pinheiro, Area Publica Municipal, Cidade Administrativa, 3° andar, Residencial Solar Central Park. Aparecida de
Goiania. CEP 74.968-500. Telefone: 3238-6770 / 3238-6768



PREFEITURA DE PROCURADORIA GERAL - A
APARECIDA poMuNicipio

h) alienacdo gratuita ou onerosa, aforamento, concessao de direito real de uso,

locacdo ou permissdo de uso de bens iméveis de uso comercial de ambito local
com &rea de até 250 m? (duzentos e cinglienta metros quadrados) e inseridos no
ambito de programas de regularizacdo fundiaria de interesse social
desenvolvidos por 6rgdos ou entidades da administragao publica;

i) alienacdo e concessdo de direito real de uso, gratuita ou onerosa, de terras
publicas rurais da Unido na Amazonia Legal onde incidam ocupagoes até o limite
de 15 (quinze) modulos fiscais ou 1.500ha (mil e quinhentos hectares), para fins

de regularizacdo fundiaria, atendidos os requisitos legais;

§ 10 Os imoveis doados com base na alinea "b" do inciso | deste artigo, cessadas
as razdes que justificaram a sua doagdo, reverterao ao patriménio da pessoa
juridica doadora, vedada a sua alienagao pelo beneficiario.

§ 20 A Administracio também podera conceder titulo de propriedade ou de
direito real de uso de iméveis, dispensada licitagdo, quando o uso destinar-
se:

| - a outro érgdo ou entidade da Administracao Plblica, qualquer que seja a
localizagdo do imovel;

Il - a pessoa natural que, nos termos da lei, regulamento ou ato normativo do
érgdo competente, haja implementado os requisitos minimos de cuitura,
ocupacdo mansa e pacifica e exploracdo direta sobre érea rural situada na
Amazonia Legal, superior a 1 (um) médulo fiscal e limitada a 15 (quinze) médulos
fiscais, desde que ndo exceda 1.500ha (mil e quinhentos hectares);

§ 2°0-A. As hipoteses do inciso Il do § 20 ficam dispensadas de autorizagao
legislativa, porém submetem-se aos seguintes condicionamentos:

| - aplicagdo exclusivamente 3s areas em que a detengao por particular seja
comprovadamente anterior a 10 de dezembro de 2004;

Il - submissdo aos demais requisitos e impedimentos do regime legal e
administrativo da destinagdo e da regularizacao fundiaria de terras publicas;

ill - vedacdo de concessOes para hipoteses de exploragédo n3o-contempladas na
lei agréria, nas leis de destinacdo de terras publicas, ou nas normas legais ou
administrativas de zoneamento ecoldgico-econdmico; e

[V - previsdo de rescisdo automatica da concessdo, dispensada notificacdo, em
caso de declaracdo de utilidade, ou necessidade publica ou interesse social.

§ 20-B. A hipétese do inciso Il do § 20 deste artigo:
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| - s6 se aplica a imovel situado em zona rural, ndo sujeito a vedagao,
impedimento ou inconveniente a sua exploragdo mediante atividades
agropecuarias;

Il - fica limitada a areas de até quinze modulos fiscais, desde que nao exceda mil
e quinhentos hectares, vedada a dispensa de licitagdo para areas superiores a
esse limite;

Hl - pode ser cumulada com © quantitativo de area decorrente da figura prevista
na alinea g do inciso | do caput deste artigo, até o limite previsto no inciso 1l
deste paragrafo.

§ 30 Entende-se por investidura, para os fins desta lei:

| - a alienacdo aos proprietarios de imoveis lindeiros de &rea remanescente ou
resultante de obra publica, érea esta que se tornar inaproveitavel isoladamente,
por prego nunca inferior ao da avaliacio e desde que esse ndo ultrapasse a 50%
(cinglienta por cento) do valor constante da alinea "a" do inciso Il do art. 23 desta
lei;

li - a alienacdo, aos legitimos possuidores diretos ou, na falta destes, ao Poder
Publico, de iméveis para fins residenciais construidos em nucleos urbanos anexos
a usinas hidrelétricas, desde que considerados dispensaveis na fase de operacao
dessas unidades e ndo integrem a categoria de bens reversiveis ao final da
concessao

§ 40 A doacdo com encargo sera licitada e de seu instrumento constarao,
obrigatoriamente Os encargos, O prazo de seu cumprimento e cldusula de
reversio, sob pena de nulidade do ato, sendo dispensada a licitagdo no caso de
interesse publico devidamente justificado;

§ 50 Na hipotese do parégrafo anterior, caso o donatério necessite oferecer o
imével em garantia de financiamento, a clusula de reversdo e demais obrigagdes
serdo garantidas por hipoteca em segundo grau em favor do doador.

§ 60 Para a venda de bens mdveis avaliados, isolada ou globalmente, em quantia
ndo superior ao limite previsto no art. 23, inciso II, alinea "b" desta Lei, a
Administracdo podera permitir o leildo.

§ 70 (VETADO).

Art. 18. Na concorréncia para a venda de bens imdveis, a fase de habilitagcdo
limitar-se-4 & comprovacdo do recolhimento de quantia correspondente a 5%

(cinco por cento) da avaliagao.
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Art. 19. Os bens imdveis da Administracdo Plblica, cuja aquisicdo haja derivado
de procedimentos judiciais ou de dagdo em pagamento, poderdo ser alienados
por ato da autoridade competente, observadas as seguintes regras:

| - avaliacdo dos bens alienaveis;

Il - comprovacao da necessidade ou utilidade da alienacao;

Il - adocdo do procedimento licitatério, sob a modalidade de concorréncia ou
leilao.

(Grifos nossos)

Diante do que foi anotado em linhas pretéritas, podemos observar que a alienacdo de areas
publicas é subordinada a existéncia de interesse publico, depende de autorizagéo legislativa

e licitacdo na modalidade concorréncia.

A licitacdo é dispensada (logo, ha possibilidade de venda direta) em hipoteses taxativas. Pela
situacdo proposta, o caso em tela se enquadra nas seguintes situagdes:

e) venda a outro érgdo ou entidade da administracao publica, de qualquer esfera deg
governo; |

f) alienacdo gratuita ou onerosa, aforamento, concessdo de direito real de uso, locagao ou

permissdo de uso de bens imoveis residenciais construidos, destinados ou efetivamente

utilizados no ambito de programas habitacionais ou de regularizacao fundiaria de interesse
<ocial DESENVOLVIDOS POR ORGAOS OU ENTIDADES DA ADMINISTRACAO PUBLICA; J‘

Aplicavel ao caso em tela porguanto O FAR, o FNHS e o FDS, apesar de ndo possuirem

personalidade juridica propria, sao vinculados a érgdos ou entidades publicas.

Assim, cumpre-nos perquirir acerca da conceituacdo e natureza juridica desses fundos

especiais.

Fundo, em carater genérico, pode ser definido como © patrimonio de uma pessoa ou
entidade afetado a uma finalidade especifica, constituindo uma entidade contabil
independente, sem personalidade juridica propria, criada e mantida com um propdsito

particular e cujas transagOes sujeitam-se a restrices legais e administrativas especiais.

Normalmente, o fundo ndo é separado do restante do complexo patrimonial de que faz

parte, reduzindo-se a uma simples divisdo interna, de valor puramente contabil.
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Excepcionalmente, contudo, o fundo patrimonial pode também ser materialmente destacado,

4

((t

com caixa, gestdo e balango distintos. Mesmo neste Ultimo caso, é importante destacar,
continua aquele ente a nio desfrutar de autonomia juridica, permanecendo sua
administracdo a cargo da entidade que o instituiu.

Por sua vez, a Lei n°. 4.320/64, ao tratar dos fundos especiais em seus arts. 71 a 74, definiu-os
como "o produto de receitas especificadas que por lei se vinculam a realizacédo de

determinados objetivos ou servigos, facultada a adogao de normas peculiares de aplicacao".

O mencionado diploma legal tratava os fundos como institutos do Orcamento e disciplinava-
os ainda de forma incipiente. Mais a frente, contudo, a Lei 4.728/65, em seu art. 69, autorizou

o Poder Executivo a promover a criagdo de fundos extra orcamentarios e deu a tais entes
contornos bem delineados, ao preconizar:

Art. 69. Os fundos contabeis de natureza financeira, em estabelecimentos oficiais
de crédito, para aplicacdo de doagdes, dotagdes ou financiamentos, obtidos de
entidades nacionais ou estrangeiras, ndo incluidos no orgamento, dependem de
decreto do Presidente da Republica.

§ 1°. Os fundos contabeis consistirio em contas gréficas abertas e serao
exclusivamente para os objetivos designados pelo decreto do Poder Executivo,
admitidas apenas dedug¢des necessarias ao custeio das operagdes.

§ 2°. O decreto executivo de constitui¢do de fundo devera indicar:

| - origem dos recursos que o constituirao;

Il - objetivo das aplicagdes, explicitando a natureza das operagdes, o setor de
aplicacdo e demais condigoes;

lll - mecanismo geral das operagoes;

IV - a gestdo do fundo, podendo atribui-la ao proprio estabelecimento de crédito
no qual seré aberta a conta, ou a um administrador ou 6rgéo colegiado;

V - a representaco ativa e passiva do érgao gestor do fundo.

Por fim, a Constituicdo Federal de 1988, ao tratar da quest3o, estipulou, nos arts. 165 a 167,
caber 2 lei complementar estipular as condicdes para instituicdo e funcionamento de fundos,
dependendo a criagdo destes entes de autorizacdo legislativa e sendo obrigatdria sua
inclusdo no Orcamento Fiscal. Desta forma, enquanto nio for editada a mencionada lei
complementar, permanecem validas, em nosso entender, as normas estabelecidas pelas Lei
n°.s 4.320/64 e 4.728/65.
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A partir dos comandos normativos acima arrolados e de estudos realizados pelo ex-Ministro
do Tribunal de Contas da Unido Jodo Baptista Ramos, podemos enumerar as seguintes
caracteristicas basicas dos fundos especiais:

- vinculacdo de receitas especificadas, por lei, a realizacédo de determinados
objetivos ou servicos;

- possibilidade de adocao de normas peculiares de aplicagao;

- utilizacdo das receitas orcamentarias a eles vinculadas mediante dotagéo
consignada no Orcamento ou em créditos adicionais;

- regime de gestao especial, constituindo os saldos do exercicio disponibilidades
futuras;

- normas peculiares de controle, prestagac e tomadas de contas, que poderao ser
fixadas em sua lei de criacdo, ressalvada apenas a competéncia especifica do
Tribunal de Contas da Uniao.

Portanto, em que pese os fundos em questdo ndo possuirem personalidades juridicas

préprias, eles sdo vinculados ao ente publico que o instituiu.

Assim, perfeitamente possivel a venda direta dos iméveis ao FAR, FNHIS e FDS, desde que
obedecido os termos da Lei 8.666/93, ou seja, avaliagdo, interesse publico devidamente

justificado e autorizagdo legislativa.

Nos autos encontram-se presente os devidamente justificado o interesse publico que é a

disponibilizagdo de habitagbes a populagao de baixa renda, porém ndo ha avaliagdo.

J4 o terceiro requisito, autorizagdo legislativa, é o préprio mérito desse processo, a minuta do

projeto de lei.

Assim sendo, apds exame minucioso das hipoteses de venda direta (cuja licitacdo é
dispensada) é imperativo concluir que essas alienacdes onerosas aos fundos sao

perfeitamente cabiveis, nos termos acima alinhavados.
2.2. DA MINUTA DO PROJETO DE LE! PROPRIAMENTE DITA.

Quanto & minuta do projeto de lei complementar, 0 mesmo estéd dentro das competéncias

municipais do Poder Executivo, além de gue ndo verificamos ilegalidades.
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No entanto, sugere-se que a complementagado da justificativa do projeto, pois ela trata
apenas do FAR, porém serao beneficiados também a FNHIS e o FDS.

lil. DA CONCLUSAO

Ao teor do exposto, por todos os argumentos faticos e juridicos apresentados em linhas
pretéritas, esse parecerista entende que O projeto de lei encontra respaldado na legislacao

vigente, devendo ser juntada as avaliagdes dos imoveis.

No entanto, sugere-se que a complementacéo da justificativa do projeto, pois ela trata

apenas do FAR, porém serao beneficiados também a FNHIS e o FDS.
Este é o parecer, s.m,j.
Aparecida de Goiania, 12 de dezembro de 2023.

Rafael Amorim Martins de Sa

Procurador do Municipio
OAB/GO 19.962

DESPACHO

Acolho o parecer pelos seus proprios fund,me\ntos Remetam-se 0s autos, com urgéncia, a
Secretaria de Governo para fins de mIStEx

Aparecida de Goiania, 12 de dezembro de 2023. |

Fabio Ca
PROCURADOR- GERALVDO MUNICIPIO
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Foaerdo toda vex mois

Comissdo de Avaliacdo Imobiliaria

Protocolo: 2023271034

Secretaria: Secretaria Municipal de Habitac3o e Regularizagdo Fundiaria
Assunto: Laudo de avaliagdo de imovel

Aparecida de Goiénia, 11 de dezembro de 2023.
Laudo de Avaliacio Imobilidria N° 78/2023 - CAI

1 — Dados Gerais

Interessado: Secretaria de Habitagao

Enderego do Imodvel 1: APM Area de Lazer, Quadra 86, Loteamento Villa Romana -
Municipio de Aparecida de Goiania/GO

Dimensdo 1: 12.646,71 m?

Matricula 1: 220.095

Endereco do Imdvel 2: Alqueire de Terras, Fazenda Capdo Comprido, Caracterizado
como Chacara Areial — Municipio de Aparecida de Goiania/GO

Dimens3o 2: 48.400,71 m2 area total, entretanto a doacso seré de 30.000,00 m?
Matricula 2: 135.337

Contrato: Doagao

2 — Da Comissao

A Comissdo de Avaliagdo Imobiliaria foi formada a partir do decreto "N” N° 58,
de 21 de fevereiro de 2018 e caberd atuar em questdes que envolva todo patrimoénio
imobiliario em que o Municipio tenha interesse.

Oportunamente cumpre-nos informar que o presente laudo foi formado pelos
seguintes membros da comissao:
Marcello Figueiredo — Servidor publico e Engenheiro;
Carlos Roberto de Souza Batista — Corretor;
Rafael Narciso Vaz — Servidor publico e presidente da comissao;
Marcelo da Silva Oliveira — Legislativo.

Cabendo ao presidente a analise formal do presente ato, determinar e comunicar
toda a logistica para 0s membros da comissdo, ao corretor a legalidade pericial e o
estudo do mercado imobiligrio da regido, ao representante do legislativo fiscalizar todo

o procedimento, € ao engenheiro a realizacdo da vistoria do imdvel e a realizagao do
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iaudo de vistoria quando necessario, porquanto profissional legaimente autorizado para
realizar a avaliagdo imobiliaria.

3 — Caracteristicas Importantes

Em singela sintese, o imével possui as seguintes caracteristicas:
3.1 — Encontra-se em uma regido com perspectiva de crescimento na valorizagdo do
imovel;
3.2 — N30 se encontra em Area de Preservacdo Permanente;
3.3 — Acesso moderado.

4 — Método de Avaliacdo Adotado

De acordo com a NBR-14653-1, abril/2001 a escolha da metodologia a2 ser

adotada depende da natureza do imével, da finalidade da avaliagdo e da disponibilidade,

qualidade e quantidade de informacdes levantadas no mercado.

O método de avaliagdo adotado foi o Comparativo Direto de Dados de
Mercado, sendo este o que define o valor por meio da comparagéo com dados de

mercado assemelhados quanto 3s caracteristicas intrinsecas e extrinsecas.

Esse método é o mais utilizado e recomendado por permitir a determinacdo do
valor levando em consideragao as diferentes tendéncias e flutuagdes do mercado
imobiliario, uma vez que s30 pesquisadas as caracteristicas e atributos que exercem

influéncia na formagao dos pregos &, consequentemente, no valor do imovel.

O método mencionado consta nas normas NBR 14653-1:2001, item 8.2.2 e nO
Manual de Avaliagio de Imdveis do Patriménio da Unido, publicado em maio de 2017.
Portanto possui legalidade para ser utilizado em avaliagdes imobilidrias, para encontrar

o valor de mercado de um imovel.

Ressaltamos, também, que esta Comiss3o realizou diversas pesquisas de precos
em imobilidrias, principalmente nos sites dessas empresas, COmMo Vivareal, Zapimoveis,

Polo Iméveis, Imobiliary, Alfa Center Iméveis, e Xangai Imdveis. Foram também
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realizadas pesquisas em jornais locais e em sites de andncios, como O Popular, Diério
da Manha, Lugar Certo e OLX.

O processo de avaliagdo é concluido através da apresentacdo do resultado
provindo do método de avaliagdo utilizado. Quando mais de um método é utilizado, cada
abordagem é julgado segunda sua aplicabilidade, confiabilidade, qualidade e quantidade

de informacdes. O valor final da propriedade tanto pode corresponder ao valor de um

dos métodos, quanto a correlagdo de alguns deles ou todos.

5 — Elementos de Calculo — Fatores Determinantes

Considera-se o0s seguintes elementos como determinantes para varidveis na
avaliacdo de um imdvel:
5.1 — Fator Fonte — Redug8o / Desconto de 10% ou 20% sobre o valor ofertado;
52 — Fator de Area — Fator de homogeneizagdo e equivaléncia de valores de areas
diferentes, seguindo a regra inversamente proporcional: maior a area, menor o valor por
m2, menor a area, maior 0 valor por m?;
5.3 — Fator de Localizagdo ou de Transposicdo — Utiliza preferencialmente locais de
classificagdo geo-econdmica, vaiorizando se o imdvel se encontra em uma avenida bem
localizada no setor, ou se encontra em alguma rua afastada.
5.4 — Fator de Infraestrutura Urbana;
5.5 — Fator Testada — Levada em conta, através da relacdo entre frente projetada e a
de referéncia;
5.6 — Fator Aproveitamento — Aferido no mercado imobilidrio e pela legislagdo pertinente
de zona de uso e ocupagdo de solo;
5.7 — Fator Ponderagdo de Areas — Proporcionalidade em relacdo aos pavimentos:
subsolo, térreo, mezanino, sobreloja, superiores, area coberta e area descoberta.
5.8 — Fator Padrdao Construtivo — Proporcionalidade entre 0S padrges construtives
diferentes
5.0 — Fator Depreciagdo — Considera a obsolescéncia, vida Util e conservagdo das
edificagdes.
5.10 — Fator Vagas — Ponderacdo da influéncia de quantidade de vagas em relagac ao

valor do imdvel.
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5.11 — Fator Area Verde — Sempre que um imdvel estd localizado em A.P.P. (em sua

totalidade ou parcialmente), possui grande desvaiorizagdo do seu valor, devido a

limitacdo da utilizagdo da area.

5.12 — Fator Setor — A facilidade de acesso ao imdvel em vista de polos comerciais e

principais pontos da cidade.

6 — Valor

Salientamos a diferenca entre valor e prego, o valor é o que um imével vale
efetivamente, considerando-se o mercado numa situacdo temporal definida, preco € o
que realmente é pago pelo imdvel, este pode ser maior ou menor que o valor. Assim,
as técnicas de avaliacdo sdo elaboradas para se atingir o valor do imdvel, nem sempre
O prego.

O preco de venda ou de locagdo do imével pode ser acima ou abaixo do valor,
devido a fatores sdcio mercadoldgico-econdmicos ou outros fatores, um exemplo éo
leilZo, onde os pregos podem ser destoantes do valor, acima ou abaixo. Outro séo

momentos de crise econdmico-financeira ou politica.

O valor, em todas as avaliagdes, é intrinseco ao bem e depende das variaveis
de mercado, do ambiente e das técnicas adotadas para sua determinacdo, 0s nimeros
obtidos nas pesquisas consistem de uma faixa de precos, cuja média ou “valor mais

provavel” é o que se convenciona cognominar de “valor de mercado”.

Considerando as caracteristicas do imével, regido e os elementos de célculo, e
adotando o método de avaliagdo Comparativo Direto de Dados de Mercado, o valor de
mercado atual do imével 1 é de: R$ 1.770.539,40 (um milhdo, setecentos &

setenta mil, quinhentos e trinta e nove reais e quarenta centavos).

E o valor de mercado atual do imével 2 é de: R$ 1.500.000,00 (um

milhdo e quinhentos mil reais).

Destaca-se que muitos imdveis possuem caracteristicas singulares que podem ou
n3o agregar valor, sendo assim a avaliacdo imobilidria ndo € uma matematica exata,

podendo ter uma variagdo de até 6% do valor apresentado.
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APARECIDA Comissao de avaliacdo Imobiliaria
Fozendo codo vex mais
A base adotada para determinagac do valor, foi o VALOR DE MERCADQ, tendoc
analisado o imdvel sob os aspectos de; localizagdo, é&rea, composicdc,

descricao/especificacles e infraestrutura.

Vale ressaltar, que o valor fixado no presente laudo é provisério e sujeito a
alteragao futura, sendo oportuno iembrar que, atualmente, encontramos um grande
nimero de imdveis, consequentemente, os precos tendem a sofrer ligeira oscilacdo e
que os valores acima estimados sdo compativeis com o mercado em desempenho
ordindrio, seja recessivo, normal ou aquecido; sendo imprevisivel, no momento, se
estimar com maior acuidade a velocidade de absor¢ao do mercado, ou seja, em quanto

tempo os imoveis seriam transacionados, devido ao atual estado de pandemia.

Colocamo-nos a sua inteira disposicdo para qualquer outro esclarecimento gue
se fizer necessario.

Rafael Narciso Vaz Carlos Roberto de Souza Batista
Presidente Membro
CRECI: CF 18894

Marceiio Figueiredo Marceio da Silva de Oliveira
Engenheiro Legislativo
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