LEI COMPLEMENTAR N2 4/2002

DISPOE SOBRE O PLANEJAMENTO MUNICIPAL SUSTENTAVEL, SOBRE O PLANO
DIRETOR DO MUNICIPIO DE APARECIDA DE GOIANIA, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

FACO SABER QUE A Camara Municipal de Aparecida de Goiania aprovOU e eu, PREFEITO
MUNICIPAL, sanciono a seguinte Lei Complementar:

TITULO UNICO

CAPITULO I

DO PLANEJAMENTO MUNICIPAL SUSTENTAVEL

SECAO I

DO CONCEITO E 0OS PRINCIPIOS

Art. 12 O Planejamento Municipal Sustentavel visa o pleno desenvolvimento das fun¢oes
sociais da cidade e da propriedade e tem por fim garantir e estabelecer normas de ordem
publica e interesse social que regulem o uso da propriedade urbana e rural em prol do bem
coletivo, de forma a diminuir as desigualdades de acesso aos bens publicos e privados,
protegendo o Meio Ambiente, principalmente os ativos hidricos, ordenando o uso e a ocupagao
do territorio e integrando a populacdo no processo de planejamento de forma a garantir o
desenvolvimento sustentavel.

§ 12 Para efeito desta Lei, considera-se desenvolvimento sustentavel aquele que direciona
a interacao entre o ambiente natural e o ambiente antropizado, de forma a torna-los
solidarios para a garantia da qualidade de vida dos cidaddos, sem prejuizo da
disponibilidade dos recursos naturais, em condicoes de uso para as geragoes futuras,
preservando a biodiversidade.

§ 22 O Plano Diretor é o instrumento bésico, essencial e prioritario do processo de
Planejamento Municipal Sustentavel, para direcionar a atuagao dos agentes publicos e
privados na gestao territorial do municipio.
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Art. 22 O Planejamento Municipal Sustentavel, ao formular e implementar as diretrizes do
Plano Diretor e demais instrumentos de planejamento, devera atender aos seguintes principios:

I- sempre estimular o desenvolvimento do municipio nas dreas ambiental, social,
econOmica, administrativa, cultural e técnica, buscando melhorar a qualidade de vida de
todos os municipes;

II - proteger, preservar e recuperar o meio ambiente natural e construido, o patriménio
cultural, historico, artistico, paisagistico e arqueoldgico;

III - definir normas para distribuicao espacial da populagdo e das atividades econémicas
de forma a evitar e corrigir as distor¢des do crescimento urbano e seus efeitos negativos
sobre o meio ambiente;

IV - impedir a utilizacdo inadequada dos imoéveis urbanos e rurais, a proximidade de usos
incompativeis e/ou inconvenientes e uso excessivo e inadequado em relagao a infra-
estrutura existente;

V - promover a integracao e a complementaridade entre as atividades urbanas e rurais,
tendo em vista o desenvolvimento sécio-econdmico do Municipio e do territério sob sua
area de influéncia;

VI - adotar padroes de produgao e consumo de bens e servigos e de expansao urbana
compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e econdmica do Municipio
e do territorio sob sua area de influéncia;

VII - garantir o direito a moradia, ao saneamento ambiental, a infra-estrutura urbana, ao
transporte, aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras
geracoes;

VIII - viabilizar a justa distribuicao dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de
urbanizagao;

IX - promover uma gestdo democratica por meio da participagao da populacgéo e de
associagOes representativas dos varios segmentos da comunidade na formulagao, execugao
e acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento municipal;

X - estimular a cooperagao entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da
sociedade no processo de urbanizagao, em atendimento ao interesse social;

XI - integrar as informagoes entre as entidades e 6rgaos da Administracao Municipal, a
fim de facilitar os processos de decisao e coordenacao das atividades governamentais.

Paragrafo unico. Visando democratizar o acompanhamento do cumprimento dos principios
e diretrizes e incentivar a participagao popular no planejamento, sera periodicamente
elaborado, divulgado e colocado a disposi¢do da populagao e de entidades locais, material
informativo, tais como: videos, cartazes, folhetos, cartilhas e outros tipos de publicagoes.
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SECAO II

DOS INSTRUMENTOS

Art. 32 Os seguintes instrumentos poderao, entre outros, ser utilizados no Planejamento

Municipal Sustentavel:

I - de carater administrativo, em especial:

o

Q-0 20

plano diretor;

planos, programas e projetos nacionais, regionais, estaduais, metropolitanos e municipais de

ordenacao do territorio e de desenvolvimento economico, social e ambiental;
planos, programas e projetos setoriais;

banco de lotes;

referendo popular e plebiscito;

estudo prévio de impacto ambiental (EIA);

operacgoes urbanas consorciadas;

estudo de impacto de vizinhanca (EIV).

II - de carater juridico, em especial:

— R =P w0 20 TR

a disciplina do parcelamento,

a disciplina do uso e da ocupacao do solo e do zoneamento ambiental;
parcelamento, edificacdo ou utilizacdao compulsdrios;
regularizacao fundidria;

servidao administrativa;

limitagcdes administrativas;

tombamento de iméveis ou de mobilidrio urbano;
usucapido especial de imdvel urbano;

direito de superficie;

instituicao de unidades de conservacao;
desapropriacao;

direito de preempgcao;

III - de carater fiscal, tributario e financeiro, em especial:

a. plano plurianual;

b. diretrizes orcamentdarias e orgamento anual;

c. gestdo orcamentdaria participativa;

d. imposto progressivo sobre a propriedade predial e territorial urbana - IPTU;
e.
f
g
h

imposto seletivo sobre a propriedade predial e territorial urbana - IPTU;

. outorga onerosa do direito de construir;
. contribuicdo de melhoria;

incentivos e beneficios fiscais e financeiros;
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§ 12 Os instrumentos mencionados neste artigo regem-se pela legislagao que lhes é
propria, observado o disposto nesta Lei.

§ 22 Os instrumentos previstos neste artigo que demandam dispéndio de recursos por
parte do Poder Publico Municipal devem ser objeto de controle social, garantida a
participacao de comunidades, movimentos e entidades da sociedade civil.

CAPITULO 1T
DO ORGAO COMPETENTE, DO CONSELHO E DO
FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO

AMBIENTAL SUSTENTAVEL

Art. 4° A administracdo publica municipal, mediante legislagao prépria, encarregara 6rgao
publico municipal competente para a coordenacao do Planejamento Municipal Sustentavel.

Art. 52 Para auxiliar a administracao municipal na formulagao, acompanhamento, atualizacao
e implementacao das diretrizes, dos planos, dos projetos e dos instrumentos do Planejamento
Municipal Sustentavel, serdo criados, por lei propria, o Conselho Municipal de Desenvolvimento
Ambiental Sustentavel (COMDAS) e o Conselho Municipal de Habitacdo (COMHAB), ambos de
natureza consultiva e deliberativa.

Art. 62 Com finalidade de emprestar suporte financeiro ao desenvolvimento de projetos
relacionados ao Planejamento Municipal Sustentavel, tais como, protecao ambiental, habitacdo
popular, implantagao de equipamentos e servigos publicos e comunitarios e operagoes urbanas
consorciadas, serdo criados, por lei prépria, o Fundo Municipal de Desenvolvimento Ambiental
Sustentavel (FUMDAS) e o Fundo Municipal de Habitacao (FUMHAB).

§ 12 O Fundo Municipal de Desenvolvimento Ambiental Sustentavel sera gerido pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Ambiental Sustentavel.

§ 22 O Fundo Municipal de Habitagao sera gerido pelo Conselho Municipal de Habitagao.
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CAPITULO III

DO PLANO DIRETOR

SECAO I

DA CONCEITUACAO E COMPOSICAO

Art. 72 O Plano Diretor é o instrumento bdasico, essencial e prioritario do processo de
Planejamento Municipal Sustentavel e estabelece por um periodo de 10 (dez) anos, a partir de
sua aprovacgao, as politicas de organizacdo territorial de forma integrada as politicas econémica,
social e ambiental do Municipio compondo um conjunto de normas estabelecidas em forma de
planos, programas, diretrizes e leis municipais.

Art. 82 O Plano Diretor, abrangendo a totalidade do territério do Municipio, compde-se no
minimo de:

I-  diagnostico da situacdo atual do municipio, a sua histdria e das tendéncias futuras,
apontando problemas e potencialidades, sobre os aspectos fisico-territorial, meio
ambiente, infra-estrutura e servigos, parcelamento, uso e ocupacao do solo, socio-
econdmico e institucional.

IT - Leidas Diretrizes Estratégicas do Plano Diretor, abordando no minimo os aspectos
do diagndstico;

III - Lei da Politica para o Crescimento e Desenvolvimento Estratégico (POCDE),
definindo prioridades territoriais para o adensamento, infra-estrutura e protecao
ambiental, incluindo definicdo e delimitacao grafica;

IV - Lei de Perimetro Urbano, estabelecendo area urbana e rural, incluindo definicao e
delimitagdo grafica.

V - Lei do Parcelamento, definindo normas, parametros e procedimentos para o
parcelamento de areas no perimetro urbano, incluindo definicdo e delimitacdo grafica;

VI - Leido Zoneamento, permitindo a localizacao e densidade das atividades urbanas de
acordo com a compatibilidade dos usos e das ocupacoes, incluindo defini¢ao e delimitacao
grafica.
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SECAO II

DA REALIZACAO E REVISAO

Art. 92 O érgao publico municipal competente pela coordenacgdo do Planejamento Municipal
Sustentavel, é o 6rgao técnico responsavel pela revisao do Plano Diretor, cabendo-lhe para tal
fim, coordenar a participacao das demais entidades e érgaos da administracao direta e indireta.

Art. 10 A elaboracgao ou revisao do Plano Diretor e os demais instrumentos de implementagao
do Planejamento Municipal Sustentavel, devera realizar-se num processo aberto, democratico e
com ampla participacao da comunidade, em fases consecutivas, distintas e destacadas, tais
como: fase do diagnostico, fase da versao preliminar, fase da formalizagao, fase da aprovagao
pelo 6rgao publico municipal competente, fase da implementacao e fase de avaliagao,
obedecendo as seguintes regras de procedimento:

I-  todas as definigoes do Plano Diretor e os demais instrumentos deverao visar o bem
coletivo mesmo que o interesse individual ou de minoria seja contrariado;

II - em qualquer circunstancia o bem de uso e dominio publico serd preservado e
destinado a sua funcgao social;

IIT - em casos de conflitos de interesse as questoes relativas a sustentabilidade ambiental
prevalecerao;

IV - o Plano Diretor e os demais instrumentos serao discutidos com entidades e érgaos da
administracdo publica direta e indireta que, por qualquer forma, sejam agentes executores
ou possam, direta ou indiretamente, ser afetados por estas diretrizes;

V - nas diversas fases, o Plano Diretor e os demais instrumentos serao discutidos com
representacoes da comunidade, garantindo a apreciacao das questoes peculiares a cada
regidao do municipio;

VI - as sugestoes recebidas, no processo de discussao nas diversas fases da elaboracao,
serdo analisadas pelo érgao publico municipal competente pelo Planejamento Municipal
Sustentavel, cabendo-lhe elaborar a versao final do Plano Diretor e demais instrumentos,
incorporadas as sugestoes julgadas pertinentes;

VII - as propostas e decisoes referentes ao Plano Diretor e os demais instrumentos serao
objeto de ampla divulgacao, por meio de publicacao na imprensa local e do envio de
exemplares as entidades publicas ou privadas envolvidas no processo de discussdo, bem
como a instituicoes de ensino;

VIII - as diretrizes constantes do Plano Diretor e os demais instrumentos deverao orientar
e compatibilizar a programacgao orgamentdria, expressa no Plano Plurianual, na Lei de
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Diretrizes Orcamentarias e nos Or¢camentos Anuais; e

IX - areestruturagao administrativa do Municipio quanto aos recursos humanos e
materiais, devera ser prevista e favorecida de forma a garantir a implantagdo do Plano
Diretor e os demais instrumentos.

Paragrafo unico. O Plano Diretor devera ser revisto num prazo de no maximo 5 (cinco)
anos e podera ser revisto a qualquer tempo, ouvindo o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Ambiental Sustentavel e observando o disposto neste artigo.

SECAO III

DOS OBJETIVOS

Art. 11. Sao objetivos do Plano Diretor:

I- impedir, minimizar e reverter os impactos negativos ocasionados pelo crescimento
desordenado e pela falta de planejamento na gestao da cidade;

Il - definir as areas urbanas e rurais e subdividir a 4rea urbana em zonas para garantir a
compatibilidade de uso no processo de ocupacao e exercicio das atividades;

III - impedir uma expansao urbana especulatoria, evitando-se a degradagao ambiental e
gastos excessivos e inadequados com infra-estrutura;

IV - estabelecer normas especiais de urbanizagao, uso e ocupacao do solo e das
edificagoes, consideradas a situagao sécio-econdémica da populacdo e as normas
ambientais;

V - identificar e modificar a destinacdo de uso das areas parceladas improprias para
ocupacao, considerando-se as questoes ambientais e as reais condicdes de gestao publica;

VI - estabelecer uma politica de investimentos publicos de forma a priorizar as areas
mais adensadas e estabelecer critérios para justa distribuicao dos 6nus decorrentes do
processo de urbanizacao;

VII - identificar areas dotadas de equipamentos e infra-estrutura publica, que estejam
subutilizadas, promovendo instrumentos para sua ocupacao;

VIII - implantar instrumentos de reducao dos custos e de aumento de oferta dos lotes e
unidades habitacionais nas areas prioritarias para ocupagao;

IX - identificar e priorizar areas para localizagao de equipamentos publicos e infra-
estrutura, garantindo o facil acesso dos usuarios e a racional distribuicdao dos servigos no
Municipio, considerando as demandas de densidade;
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X - reestruturar as ligagdes vidrias basicas, garantindo a integragdo necessaria aos
deslocamentos urbanos;

XI - adequar o sistema de transporte coletivo as ligacdes vidrias basicas, racionalizando
os deslocamentos e facilitando o acesso do usuario;

XII - recompor um estoque de areas publicas para atender a demanda da coletividade na
implantacdo de equipamentos e areas verdes;

XIII - avaliar e intervir nos remanejamentos de loteamentos fechados de forma a garantir
os direitos constitucionais da populagao;

XIV - compatibilizar a aprovacao de novos loteamentos com o processo de estruturacao
do territorio e a necessidade de ocupacao;

XV - caracterizar o sistema ambiental local estabelecendo critérios para manejo,
preservagao e recuperacao;

XVI - identificar dreas de matas e nascentes, localizadas em parcelamentos ocupados e
adensados, avaliando a possibilidade de implantacao de parques com o objetivo de
promover o bem-estar social, garantindo a preservagao ambiental;

XVII - implementar o sistema de Regidoes Administrativas (R.A.) facilitando a gestao de
programas e politicas especificas condizentes com as caracteristicas de cada regiao do
Municipio;

XVIII - compatibilizar o uso e ocupacao do Municipio, viabilizando o desenvolvimento
econdmico, social e a protecao, preservacdo e recuperac¢ao do patrimonio cultural,
histdrico, artistico, paisagistico e ambiental;

XIX - promover convénios entre 6rgaos e entidades publicas visando a implantagao das
diretrizes propostas;

XX - adequar os instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira e dos gastos
publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os investimentos
geradores de bem-estar geral e a fruicao dos bens pelos diferentes segmentos sociais; e

XXI - estabelecer politicas compensatorias nas relacoes entre o Municipio e a sua area de
influéncia, em especial a Regiao Metropolitana de Goiania;

SECAO IV
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DOS INSTRUMENTOS DO PLANO DIRETOR

Art. 12. Para a efetiva implantagao do Plano Diretor poderao ser utilizados, entre outros, os
seguintes instrumentos:

I - de carater administrativo, em especial:

operacgoes urbanas consorciadas;

banco de lotes;

estudo prévio de impacto de vizinhanca (EIV);
transferéncia do direito de construgao.

o oe

II - de carater juridico, em especial:

a disciplina do parcelamento;

a disciplina do uso e da ocupacao do solo;

direito de preempcao;

parcelamento, edificacdo ou utilizacdao compulsdrios;
desapropriacgao.

T 0o

III - de carater fiscal, tributario e financeiro, em especial:

a. imposto progressivo sobre a propriedade predial e territorial urbana - IPTU;
b. imposto seletivo sobre a propriedade predial e territorial urbana - IPTU;
c. outorga onerosa do direito de construir.

§ 12 Os instrumentos mencionados neste artigo regem-se pela legislacao que lhes é
propria, observado o disposto nesta Lei.

§ 22 Os instrumentos previstos neste artigo que demandam dispéndio de recursos por
parte do Poder Publico Municipal devem ser objeto de controle social, garantida a
participacao de comunidades, movimentos e entidades da sociedade civil.

Subsecao I

Operacoes urbanas consorciadas

Art. 13. Operagao urbana consorciada é a realizagao de um conjunto de intervengoes e
medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participacao dos proprietarios,
moradores, usuarios permanentes e investidores privados, vantajoso para as partes envolvidas,
com o objetivo de alcancgar transformacgoes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a
valorizacao ambiental.
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Art. 14. Cada caso de operagao urbana consorciada deverd, observando os principios do
Planejamento Municipal Sustentavel, ser aprovado em Lei Municipal especifica, contendo, no
minimo:

I- definicao da area a ser atingida;
I - programa basico de ocupacao e uso da area;
III - descricao das intervencgoes;

IV - programa de atendimento econdomico e social para a populagdo diretamente afetada
pela operacao;

V - finalidades da operacao;
VI - estudo prévio de impacto de vizinhanga;

VII - parecer favoravel pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Ambiental
Sustentavel;

VIII - declaracdo de rentncia as licengas e autorizagoes em desacordo com o plano de
operacgao urbana consorciada, expedidos pelo Poder Publico anterior a aprovacao da Lei
especifica, assinada pelo particular envolvido e registrada em cartorio;

IX - descrigao dos beneficios a serem concedidos e das contrapartidas a serem exigidas
dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados;

X - programa de controle da operacao, obrigatoriamente compartilhado com
representacao da sociedade civil.

Paragrafo unico. As contrapartidas obtidas pelo Poder Publico Municipal na forma do
inciso IX deste artigo serdo aplicados, exclusivamente, na propria operagao urbana
consorciada.

Art. 15. Os beneficios a serem concedidos pelo Poder Piblico Municipal se limitam em:

I- modificacao de coeficiente de aproveitamento previstos na Lei de Zoneamento do
Plano Diretor desde que ndo ultrapasse os acréscimos maximos de:

a. 0,25 para as Zonas Residenciais e Mistas de baixa densidade;

b. 0,50 para as Zonas Residenciais e Mistas de média densidade;

c. 1,00 para a Zona Residencial de Alta Densidade, a Zona de Influéncia da Rodovia e Anel Viario e a
Zona de Atividade Economica II;
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Il - regularizagao de construcgoes, reformas ou ampliagoes e usos que sejam
considerados desconformes pela Lei de Zoneamento, e que visem se adequar as normas
urbanisticas para melhoria da qualidade de vida da vizinhanca;

III - isencao ou reducao da licenca onerosa;
IV - isencao ou reducao, por tempo determinado, de IPTU.

§ 12 O beneficio a ser concedido previsto no inciso I deste artigo, sé podera ser aplicado
nas Areas Prioritarias de Ocupacao, Areas de Desenvolvimento Estratégico (ADE) e Areas
Prioritarias para Investimentos Publicos (APIP) definidas na Lei de POCDE.

§ 22 Os beneficios a serem concedidos previstos nos incisos I deste artigo, ndo poderao
ser aplicados nas zonas de: Protecdo Ambiental, Atividade Economica I, Industrial e Zona
de Desenvolvimento Rural.

§ 32 Os beneficios a serem concedidos previstos nos incisos I deste artigo, nao poderao
ser aplicados em areas contempladas com transferéncia do direito de construir.

Art. 16. Mediante operagoes urbanas consorciadas s6 poderao ser realizadas os seguintes
objetos:

Subsecao II

I- recuperagao de areas de preservacdo ambiental ou de patrimoénio cultural ou
histérico, degradadas em periodos anteriores a aprovacao desta Lei;

I - construcao ou ampliacao de equipamentos publicos de uso coletivo que visem a
preservacao ambiental, a pesquisa, o lazer, a educagao e saude e a qualificacdo da
paisagem e do meio urbano ou rural;

III - reestruturacgao fisica e conceitual do sistema vidrio para que sejam favorecidas as
questoes de acessibilidade e transporte coletivo.

IV - execucdo de programas e projetos que proporcionem o desenvolvimento econémico e
social da coletividade, desde que nao se coloque em risco a qualidade ambiental;

V - regularizagao de areas, desde que enquadradas na politica habitacional do municipio;

VI - construcao de moradias, desde que enquadradas na politica habitacional do
municipio.

Do Banco de Lotes

Camara Municipal de Aparecida de Goiania Pagina 11 de 20



LEI COMPLEMENTAR N2 4/2002

Art. 17. O Banco de Lotes é um instrumento que regulamenta a formagao de um estoque de
imoveis territoriais de dominio do poder publico, com objetivo de fomentar a politica de
habitacdo integrada ao ordenamento da ocupacdo e uso do territério urbano, buscando viabilizar
o remanejamento das ocupacdes cadastrada nas Areas Impréprias para Ocupacao (AIO) e Areas
nao prioritarias para Investimentos Publicos (ANPIP), para as Areas prioritarias de Ocupacéo
(APO), Areas Prioritarias para Investimentos Publicos (APIP) e Areas de Desenvolvimento
Estratégico (ADE), definidas na Lei de POCDE, além de favorecer a instalagao de equipamentos
publicos de atendimento social nas areas de maior densidade e demanda.

Paragrafo unico. O Banco de Lotes serad gerido pelo Conselho Municipal de Habitacao.

Art. 18. A formacgao do estoque de iméveis territoriais de dominio do poder publico, para
composicao do banco de lotes podera se dar por meio de:

I- operacao urbana consorciada;

Il - disciplina de parcelamento;

III - quitacdo de dividas de particulares com o poder publico municipal;
IV - troca de imoveis entre particulares e o poder publico;

V - doacao;

VI - desapropriacao;

VII - aquisicao.

Art. 19. A incorporacgao de imoveis territoriais ao dominio do poder publico devera,
observando os principios do Planejamento Municipal Sustentéavel, ser aprovado em Lei
municipal especifica, contendo, no minimo:

I-  definicdo da area a ser atingida;

II - levantamento topografico cadastral da area;
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III - finalidades da operacao;

IV - parecer favoravel pelo Conselho Municipal de Habitacgao;

V - descrigao dos beneficios concedidos pelo poder publico aos particulares envolvidos;
VI - documento de doacao ou transferéncia registrada em cartorio.

§ 12 Os imodveis que compuserem o Banco de Lotes s6 poderao ser utilizados em
programas regulamentados pela Lei de Politica Habitacional, inclusive equipamentos
publicos de atendimento coletivo.

Subsecao III

Estudo de impacto de vizinhanca

Art. 20. O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) é o instrumento que descreve os efeitos
positivos e negativos de um determinado empreendimento ou atividade quanto a qualidade de
vida da populacgao residente na area e suas proximidades, e define que medidas mitigadoras
deverao ser aplicadas para que este empreendimento ou atividade nao gere incomodo, risco ou
constrangimento aos moradores e usuarios da area em foco.

Paragrafo unico. Exclui-se deste artigo que se refere aos templos religiosos.

Art. 21. O EIV devera ser apresentado nas seguintes situagoes:

I- em caso de empreendimentos ou atividades que estejam enquadrados na classe de
usos admissiveis na Lei de Zoneamento, quando o Conselho Municipal de Desenvolvimento
Ambiental Sustentavel julgar necessario;

II - em caso de empreendimentos ou atividades que possam comprometer a paisagem
urbana, o patrimonio cultural e natural e a valorizacdo imobilidria;

IIT - em caso de um empreendimento ou atividades considerado po6lo gerador de trafego;

IV - em caso de um empreendimento ou atividade ser considerado pela populagao

Camara Municipal de Aparecida de Goiania Pagina 13 de 20



LEI COMPLEMENTAR N2 4/2002

residente na drea e suas proximidades como causa de incomodo, de risco ou de
constrangimento;

V - em caso de obras publicas, exceto aquelas de infra-estrutura, com porte igual ou
superior a 1000 (hum mil) metros quadrados;

VI - nos casos de operagdo urbana consorciada e de transferéncia do direito de construir.

§ 12 No caso do inciso IV deste artigo, a comunidade devera encaminhar ao 6rgao publico
municipal competente pelo Planejamento Municipal Sustentavel, um abaixo assinado por
moradores ou usuarios do entorno justificando os motivos pelos quais se sentem
incomodados.

§ 22 O drgao publico municipal competente intimara o responsavel pelo empreendimento
citado no abaixo assinado, a elaborar um EIV num prazo de no maximo 60 (sessenta) dias.

§ 32 No caso do EIV ndo ser elaborado ou ndo ser aprovado pelo 6rgao publico municipal
competente, a licenca de funcionamento sera suspensa.

§ 42 No caso de aprovacao do EIV previsto no Inciso IV deste artigo o responsavel pelo
empreendimento tera um prazo de 90 (noventa) dias, para implementar as medidas
mitigadoras.

Art. 22. O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) deverd incluir no minimo as seguintes
questoes:

I - adensamento populacional;

IT - uso e ocupagao do solo;

IIT - demanda gerada por equipamentos urbanos e comunitarios;

IV - interferéncias na valorizacdo imobilidria;

V - geracao de trafego e demanda por transporte publico;

VI - interferéncias de ventilacdo e iluminacao no entorno;

VII - interferéncias na paisagem urbana e no patrimonio natural e cultural;
VIII - geracgao de ruidos, riscos, incomodos e constrangimentos; e

IX - medidas mitigadoras com cronograma de suas implementacgoes.

§ 12 Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis
para consulta no 6rgao competente do Poder Publico municipal, a qualquer interessado.
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§ 22 O EIV devera ser elaborado e assinado por profissional competente, e anotado no
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia de Goias (CREA-GO).

§ 32 A elaboracgao do EIV ndao substitui a elaboracao e a aprovagao de estudo prévio de
impacto ambiental (EIA), requeridas nos termos da legislacao ambiental.

Subsecao IV

Da transferéncia do direito de construir

Art. 23. Considera-se transferéncia do direito de construir o procedimento administrativo
municipal que autoriza, a partir da doacdo de um imovel privado ao poder publico, o
proprietario deste imovel privado a exercer em outro local ou alienar, mediante escritura
publica, o direito de construir referente a area doada.

Art. 24. S¢6 serd permitida a transferéncia do direito de construir, quando o Municipio, através
do 6rgao publico competente pelo Planejamento Municipal Sustentavel e do COMDAS,
manifestar interesse no imoével a ser doado por considera-lo necessario para fins de:

I - preservacgao de areas de interesse ambiental e historico;
Il - criagdo de parques publicos municipais;

III - reestruturacdo viaria.

Art. 25. Cada caso de transferéncia do direito de construir deverd, observando os principios
do Planejamento Municipal Sustentdvel, ser aprovado em Lei Municipal especifica, contendo, no
minimo:

I - Por parte do particular envolvido:

a. levantamento topografico cadastral completo da &rea a ser transferida para o poder publico na
escala 1:500 e 1:2000- em meio digital formato “dwg” ou “dxf” e duas copias em papel sulfite;

b. declaragao de rentuncia as licencas e autorizagoes emitidas para area a ser transferida, expedidas
pelo Poder Publico anterior a aprovacgao da Lei especifica, assinada pelo particular envolvido e
registrada em cartorio;

c. documento de transferéncia do imdvel para o poder publico registrada em cartorio.

II - Por parte do poder publico:

a. programa basico e finalidade de ocupacao e uso da area doada;
b. programa de atendimento econémico e social para a populacao diretamente afetada;
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c. parecer favoravel pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Ambiental Sustentavel;

d. descricao do quantum de direito de construir a ser transferido e das condigoes de uso desse direito;
e. programa de controle do procedimento das transferéncias;

f. registrar em cartério a anulacdo do direito de construir da area doada.

§ 12 O direito de construir s6 podera ser transferido para Zonas Residenciais, Zonas
Mistas, Zona de Influéncia da Rodovia e Anel Vidrio e Zona de Atividade Econdmica II
previstas na Lei de Zoneamento, desde que inseridas nas Areas Prioritarias para Ocupacao
(APO), Areas de Desenvolvimento Estratégico (ADE) e Areas Prioritarias para
Investimentos Publicos (APIP) descritas na Lei de POCDE.

§ 22 As aplicagoes de acréscimo de coeficiente de aproveitamento decorrentes da
transferéncia do direito de construir, devendo cada caso receber o parecer do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Ambiental Sustentavel, ndo poderao ser superior a:

e 0,25 para as Zonas Residencial e Mista de baixa densidade;

¢ 0,50 para as Zonas Residencial e Mista de média densidade;

1,00 para a Zona Residencial de Alta Densidade, Zona de Influéncia da Rodovia e Anel Vidrio e a
Zona de Atividade Economica II.

§ 32 O direito de construir a ser transferido sera calculado da seguinte forma:
1,4 x Vvad x m? / Vvart; onde:
Vvad = Valor venal da area doada;
m? = metros quadrados do direito de construir da area doada;
Vvart = Valor venal da area a receber a transferéncia.

§ 42 O acréscimo de coeficiente decorrentes da transferéncia do direito de construir
nunca podera ser aplicado para edificagoes de uso industrial.

§ 52 A area recebida pelo poder publico sé podera ser utilizada para os fins descritos na
Lei especifica que regulamenta a transferéncia.

Subsecao V

Da disciplina do parcelamento

Art. 26. A disciplina do parcelamento é o instrumento que define quais os parametros que
deverao ser atendidos para se elaborar projetos e implantar obras de parcelamento, de forma a
atender aos principios do Planejamento Municipal Sustentavel e orientar o desenvolvimento
territorial dentro dos objetivos do Plano Diretor do Municipio.
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Art. 27. A disciplina de parcelamento devera ser aprovado em Lei Municipal especifica,
contendo, no minimo:

I- conceitos e definicoes;

II - processo de aprovagao e fiscalizacao;

IIT - procedimentos para o registro imobilidrio;
IV - normas urbanisticas;

V - penalidades.

Subsecao VI

A disciplina do uso e da ocupacao do solo

Art. 28. A disciplina do uso e da ocupagéao do solo é o instrumento que define zonas de uso no
territorio do municipio, determina parametros para as construcgoes, estabelece regras para a
instalacao de diversas atividades, harmonizando-as e fazendo cumprir a funcao social da
propriedade.

Art. 29. A disciplina do uso e da ocupacdo do solo serd regulamentada por meio da
elaboracao, aprovacao e fiscalizacdo da Lei do Zoneamento do Plano Diretor, complementar a
elaboragdo, aprovacao e fiscalizacdo do Cdédigo de Obras, Cédigo de Posturas e Codigo de Meio

Ambiente.

Art. 30. A Lei do Zoneamento do Plano Diretor devera conter no minimo:
I- conceitos e definicoes;
IT - definicao das zonas;
III - definicdo dos usos e atividades compativeis com cada zona;
IV - definigao dos parametros urbanisticos;

V - descricao da forma de aplicacao dos instrumentos previstos na Lei de Planejamento
Municipal Sustentavel (PMS) que interferem nas definicoes gerais do zoneamento;

VI - mapa que represente graficamente cada zona definida pela Lei.
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Paragrafo unico. Os incisos II, III e IV deste artigo deverdo regulamentar pelo menos os
tipos de usos adequados, divididos em conformes e admissiveis para cada zona, coeficiente
de aproveitamento, indice de ocupacao e permeabilidade, area minima de lote, e recuos
frontais, laterais e de fundo.

Subsecao VII

Do direito de preempcao

Art. 31. Considera-se direito de preempcao o procedimento administrativo da municipalidade,
que confere ao Poder Publico Municipal preferéncia para aquisi¢cdo de imével urbano objeto de
alienacao onerosa entre particulares.

Art. 32. Os casos de direito de preempgao deverao, observando os principios do
Planejamento Municipal Sustentavel, ser aprovado em Lei Municipal especifica, contendo, no

minimo:
I- delimitagdo da area onde incidira o direito de preempcao;
II - prazo de vigéncia;

IIT - a que finalidades se destinara as areas.

Art. 33. O direito de preempcao sera efetuado quando o Poder Publico necessitar de areas
para:

I- regularizacao fundiaria;

Il - execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social;

III - constituicao de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento do crescimento urbano e da expansao urbana;
V - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criacao de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criacdo de unidades de conservacdo ou protecao de outras areas de interesse
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ambiental;
VIII - protecao de areas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico.

§ 12 O prazo de vigéncia do direito de preempcao nao podera ser superior a 5 (cinco)
anos, renovavel a partir de um ano apo6s o decurso do prazo inicial de vigéncia.

§ 22 O direito de preempcao fica assegurado durante o prazo de vigéncia,
independentemente do nimero de alienacdes referentes ao mesmo imovel.

Art. 34. O proprietéario devera notificar sua intencdo de alienar o imével, para que o
Municipio, no prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§ 12 A notificacdo mencionada no caput seré anexada proposta de compra assinada por
terceiro interessado na aquisi¢cdo do imdvel, da qual constarao: preco, condigoes de
pagamento e prazo de validade.

§ 22 O Municipio fara publicar, em 6rgdo oficial e em pelo menos um jornal local ou
regional de grande circulagao, edital de aviso da notificacao, recebida nos termos do caput
e da intencao de aquisicao do imével nas condigdes da proposta apresentada.

§ 32 Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestagao, fica o proprietario
autorizado a realizar a alienagao para terceiros, nas condicoes da proposta apresentada.

§ 42 Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao
Municipio, no prazo de trinta dias, cdpia do instrumento publico de alienagado do imédvel.

§ 52 A alienagao processada em condigoes diversas da proposta apresentada ¢ nula de
pleno direito.

§ 62 Ocorrida a hipotese prevista no § 52, 0 Municipio podera adquirir o imével pelo valor
da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for
inferior aquele.

Subsecao VIII

Parcelamento, edificacao ou utilizacao compulsorios

Art. 35. Considera-se parcelamento, edificagao ou utilizagao compulsoérios o instrumento pelo
qual o poder publico municipal pode condicionar o proprietario de lotes, glebas ou dreas nao
edificados, subutilizado ou nao utilizado a dar-lhe uso fazendo com que se cumpra a fungao
social da referida area, gleba ou lote.
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Art. 36. As areas municipais, sejam lotes ou glebas passiveis de parcelamento, edificagdo ou
utilizagao compulsoérios do solo urbano deverdo ser definidas levando-se em consideragao a
demanda populacional para moradia, trabalho, servigos e equipamentos publicos e a existéncia
de infra-estrutura, sendo este instrumento prioritariamente aplicado nas “Areas Prioritarias
para Ocupacao (APO)”, “Areas Prioritarias para Investimentos Publicos(APIP)” e “Areas para o
Desenvolvimento Estratégico (ADE)” previstas na Lei da Politica para o Crescimento e o
Desenvolvimento Estratégico.

Art. 37. Para cada area, onde sera aplicado o parcelamento, edificacdo ou utilizagdo
compulsoéria do solo urbano nao edificado, subutilizado ou nao utilizado, o érgao publico
municipal competente, apdés consulta ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Ambiental
Sustentavel (COMDAS), fixara, em Lei especifica, as condicOes e os prazos da sua
implementacao.

§ 12 Sempre que solicitado sera elaborada audiéncia do Poder Publico Municipal e da
populagao para definir condigoes mais especificas para a aplicacao deste instrumento.

§ 22 Para efeito desta Lei considera-se subutilizado:

I-o imdvel cujo aproveitamento seja inferior a 15% (quinze por cento) do coeficiente
previsto na Lei de Zoneamento;

II-o imdvel cujo uso esteja desconforme com o uso estabelecido nas legislagoes
urbanisticas e ou ambientais vigentes.

§ 32 O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo Municipal para o cumprimento
da obrigacgao, devendo a notificagao ser averbada no cartorio de registro de iméveis.

§ 42 A notificacao far-se-a:

* por funcionario do érgao competente do Poder Piblico Municipal, ao proprietario do imével ou, no
caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administragao;
« por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacao na forma prevista no Inciso I
deste paragrafo.
§ 52 Os prazos na Lei especifica nao poderao ser inferiores a:

e um ano, a partir da notificagao, para que seja protocolado o projeto no érgao municipal competente;
* dois anos, a partir da aprovacao do projeto, para iniciar as obras do empreendimento;

e um ano, a partir do inicio das obras, para que seja concluida a obra.

§ 62 Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a Lei es
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